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1. Portée du règlement 

L’application du présent règlement se fera sans préjudice d’autres lois et 
règlements en vigueur. 

La partie écrite du plan d’aménagement général et le règlement sur les 
bâtisses de la Ville de Remich sont applicables dans la mesure où ils 
comportent des dispositions qui ne sont pas définies par le présent règlement. 

Les terrains situés à l’intérieur du présent plan d’aménagement particulier sont 
classés dans la zone d’habitation 2 – C (COS ≤ 0,4 / CMU ≤ 0,9) et zone viticole 
dans le Plan d’Aménagement Général de la Ville de Remich  

La présente partie est complémentaire et indissociable de la partie graphique 
(plan n° PAP-001 du PAP). 

 

2. Mode d’utilisation du sol 

La zone couverte par le présent PAP est destinée à l’aménagement d’un 
immeuble d’habitation collectif comprenant 10 unités de logement (lot 1). Il 
s’établira sur base du morcellement suivant la partie graphique. 

 

3. Degrés d’utilisation du sol 

Le degré d’utilisation du sol est repris dans la partie graphique du présent PAP. 

La surface d’emprise au sol de la construction envisageable est de maximum 
538.80m2 [COS = 0,355] dans la zone d’habitation 2-C. 

La surface d’emprise au sol de la construction envisageable est de maximum 
0m2 [COS = 0,00] dans la zone viticole. 

La surface constructible brute est de maximum 1367.10m² [CMU = 0,90] dans la 
zone d’habitation 2-C. 

La surface constructible brute est de maximum 0 m2 [CMU = 0,00] dans la zone 
viticole. 

 

4. Type et disposition des constructions 

La zone couverte par le présent PAP est destinée à l’aménagement d’un 
immeuble d’habitation. 
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5. Nombre d’unité de logement 

Le nombre maximum d’unité de logement est fixé dans la partie graphique du 
présent PAP. 

 

6. Reculs et saillies 

Les reculs (antérieur, latéraux et postérieur) et dimensions maximales sont fixés 
dans la partie graphique du présent PAP.  

Les corps avancés ne peuvent pas dépasser une saillie de 1.00m.  

Les balcons ne peuvent pas dépasser une saillie de 2.00m. 

 

7. Niveaux 

Le nombre maximum de niveaux est fixé dans la partie graphique du présent 
PAP. 

 

 8. Hauteur des constructions 

La hauteur maximale du bâtiment est fixée dans la partie graphique du présent 
PAP. 

La hauteur à l’acrotère est mesurée à partir du niveau de la voie desservante : 
Reference topographique 209.67 (à vérifier sur place). 

 

9. Toitures 

Les toitures plates sont admises et peuvent accueillir des installations 
techniques liées au bâtiment. 

 

10. Places de stationnement 

Le projet du PAP prévoit 10 emplacements intérieurs et 10 emplacements 
extérieurs 

 

11. Constructions et éléments naturels à conserver, ainsi que les constructions 
à démolir 

Les constructions existantes à démolir sont fixées dans la partie graphique du 
présent PAP. 
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12. Surfaces scellées 

Les surfaces scellées sont fixées dans la partie graphique du présent PAP. 

 

13. Remblais / déblais                                                                         

Le niveau du terrain projeté peut être modifié de manière harmonieuse vis-à-
vis des parcelles voisines. 

 

14. Gestion des eaux usées et pluviales 

L’évacuation des eaux se fera en système séparatif. 

Les eaux provenant des toitures des constructions et des drainages ainsi que 
les eaux usées sont évacuées dans la canalisation située dans la « route de 
Mondorf ». 

Un avis a été demandé à l’AGE sur base du document graphique PAP 001. Cf. 
plan TECNA 

 

15. Cession de terrain 

Le PAP se situe sur des fonds uniquement privés et raccordables aux 
infrastructures existant dans la route de Mondorf, le PAP ne prévoit pas de 
cession de terrain à la commune. 

 

 

Vote définitif du conseil communal- 
Commune de Remich 

Approbation du Ministre de l’intérieur 
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Tel  : +352/26 45 99 90 
Fax : +352/26 25 99 91 
 

 

 
 
INTRODUCTION 

 
A la demande de la société BREAL S.à.r.l., le bureau BOITO Architectes sàrl 
présente ci-après les documents nécessaires à la procédure, selon la loi 
modifiée du 19 juillet 2004 et le règlement grand-ducal du 28 juillet 2011, 
concernant le projet d’aménagement particulier visant la construction d’un 
immeuble d’habitation à 10 unités aux abords du 61, route de Mondorf dans la 
commune de Remich. 

 
Le projet se situe sur les parcelles privée 2070/7328_2031/7326 Section B 
commune de Remich, ayant une contenance de 16a42ca selon mesurage. 
 
Le projet est établi sur base du plan de mesurage n°974 réalisé par le bureau 
GEOCAD daté du 08/05/2019 plan de surface PAP réalisé par le bureau 
GEOCAD daté du 04/07/2019 et du relevé topographique n°12755.01 du 
même bureau date du 08/03/2019 
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1. Données de base 

1.1. Extrait du PAG 

 
• Extrait de la partie graphique du PAG du 28.02.2018 en vigueur avec 

légende (sans échelle - original en annexe) avec localisation du projet : 
 

  

 

 

 

 



 

 

Rapport Justificatif –Novembre 2019 

PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER « 61, ROUTE DE MONDORF »  

5/20 

1.2. Définition de la zone (PAG-partie écrite) 

 
Les parcelles concernées par le projet d’aménagement particulier sont 

inscrites en secteur ZONES d'HABITATIONS 2 (C) de la commune de REMICH. 

 

« … Les zones d'habitations 2 sont prioritairement destinées aux maisons 

d'habitation plurifamiliales et d'habitation collective... » » 

 

Et secteur ZONES VITICOLES de la commune de REMICH. 

 

« … Les zones viticoles sont destinées à l’exercice de la viticulture et 

accessoirement de l’agriculture... » » 

 

2. Analyse du contexte urbain  

2.1. Localisation 
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Remich se situe au carrefour de trois pays : le Luxembourg, la France et 
l’Allemagne. Ses frontières politico-géographiques comprennent : 

 

• à l’est : la Moselle (un affluent du Rhin) et l’Allemagne, un pont 

enjambant la Moselle et reliant la ville à la localité de Nennig ; 

• à l’ouest : la commune de Bous ; 

• au nord : la commune de Stadtbredimus ; 

• au sud : la commune de Schengen. 

Dans un rayon de moins de 40 kilomètres à la ronde se trouvent des sites 
touristiques d’importance, dont Luxembourg, Trèves, Sarrebourg, Sierck-les-
Bains, Mondorf-les-Bains et Metz. Remich est située sur la route 
européenne Sarrebruck-Luxembourg. 

Nombre d’habitants 3 707 hab. (01.01.2019) 

Superficie de la Commune 529 ha = 5,29 km2 soit 658 hab./km2 
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Photo aérienne du site dans le contexte communal  
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Aspects socio-économiques : évolution de la population entre 1821 et 2016 :  
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
Photos du site : 
 

Terrain concerné 
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Terrains voisins route de Mondorf 
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2.2. Accessibilité 

La commune de Remich a une très bonne accessibilité, tant par le réseau 
routier que par les transports en commun. 

 

- Réseau routier :

 

La commune de Remich est reliée la commune de Mondorf par la route 
nationale route de Mondorf, elle-même desservie directement par l’autoroute. 
 

- Transports en commun : 
 

• Lignes de bus desservant la commune de Remich 
 
Ligne 162         Luxembourg – Frisange - Remich   

Ligne 175   Luxembourg – Hespérange - Frisange - Remich 
Ligne 180   Luxembourg - Mondorf – Remich 

Ligne 304  Bettembourg - Remich 
 

• Transport scolaire 
 

Ligne 161   Luxembourg – Sandweiler – Moutfort – Bous – Remich 
Ligne 176  Lux – Hespérange – frisange – Altwies – Mondorf - Remich 
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Le service de transport par bus fonctionne à l'intention des élèves de la 
commune qui habitent à une certaine distance des écoles. 
 

• Nightrider 
 

Service de bus gratuit offert par la commune toute l'année le vendredi soir/nuit 
et le samedi soir/nuit afin que les concitoyennes et concitoyens puissent sortir 
en toute sécurité le week-end en ville. 
 

 

• Arrêts de bus à proximité du terrain concerné 
 

 

 
 
2.3. Equipements collectifs 

 
- Equipements scolaires 

 
La commune de Remich bénéficie d’une école précoce et préscolaire et 
d’une Maison Relais cycle 2-4. 
 
La proximité de la Capitale permet un accès aisé des étudiants à 
l’enseignement supérieur. 
 
La Commune dispose également d’un hall sportif pouvant accueillir des 
activités de football, basket, tennis, une piscine, et deux aires de jeux « Brill » et 
«  Esplanade ». 
 
La Babylonia Jugendhaus habite la maison des jeunes. 
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2.4. Infrastructures techniques 

Cartographie Eau potable 
 
 

 

 
 
 

Assainissement 
 
L’ensemble du réseau d’assainissement mis en place dans la commune de 
Remich est en fonctionnement, et la réalisation du raccordement du projet à 
ce réseau ne présentera aucun obstacle sous condition de réaliser les 
quelques modifications. 
 
L’assainissement de la propriété sera garanti, conformément à l’étude réalisée, 
au moyen d’un système séparatif qui permettra d’éviter le refoulement des 
eaux dans l’immeuble à partir du collecteur public. 
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Les conduites d’évacuation d’eaux pluviales et d’eaux usées seront réunies 
dans le collecteur public, avec un regard de révision, avant leur déversement 
dans le réseau. 
 
Les aménagements extérieurs permettront aussi de réduire 
l’imperméabilisation du terrain. 
 

Un avis a été demandé à l’AGE sur base du document graphique PAP 001. Cf. 
plan TECNA 

 
Electricité 
 
Un contact devra être pris avec la société de distribution de l’électricité afin 
de planifier le raccordement de l’immeuble sur le réseau existant. 
 
Gaz 
 
Un contact devra être pris avec la société de distribution du gaz afin de 
planifier le raccordement de la résidence sur le réseau existant. 

 
Permission de Voirie 
 
Une permission de voirie de principe a été introduite auprès du service régional 
de Luxembourg concernant l’accès au bâtiment situé route de Mondorf – 
R.N.16 (rayons de braquage, dispositions sur les accès, entrée et sortie 
carrossables). 
 
 
2.5. Potentialités et contraintes du site 
 

Le long de la route de Mondorf, on peut observer des variations de style 
architectural. 
 
On y distingue des variations d’hauteur de bâtiments, et de typologies 
différentes : 
 

- Maisons unifamiliales et plurifamiliales (R+C, R+1 ou R+2) 
 
Les bâtiments sont distants les uns des autres. 
 
Le projet d’aménagement particulier s’inscrit dans la zone d’habitation 2-C et 
zone viticole et s’intègre dans un environnement présentant des volumes divers 
dont certains sont importants. 
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3. Motivation du parti urbanistique 
 
3.1. Plan d’aménagement particulier 
 
Le projet prévoit la réunion des deux parcelles en une. Le projet prévoit la 
construction d’un immeuble d’habitation à 10 unités avec deux sous-sols qui 
s’inscrit dans la continuité de la zone urbaine existante.  
 

 
 

 

 

 
 
Implantation du projet 
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Perspective du projet 
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Sous-sol-1 à titre indicatif 

 
Caractéristiques spatiales : 
 

Hauteur acrotère max. 11.00 m 

Nombre de niveaux pleins 2 

Nombre de niveaux en sous-sol 2 

Nombre de niveaux en retrait 1 

Emplacements prévus 10 int. + 10 ext. 

Densité de Logement PAP 65.8 
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Tableau récapitulatif : 
 

 
 
3.2. Aménagements extérieurs 

 
Les espaces privés seront réalisés afin d’harmoniser l’ensemble avec 
l’aménagement de l’espace public. Ils seront réalisés en surfaces engazonnées 
avec une disposition libre de plantes indigènes, en respect avec 
l’environnement direct du site.  

Les travaux d’aménagement paysager de la parcelle s’effectueront de 
manière à limiter les travaux de remblai et de déblai. 

Si toutefois l’installation de murs de soutènement s’avérait indispensable, ceux-
ci seraient réalisés en gabions, en pierres sèches ou en voiles de béton. 
 
Accès aux emplacements privés, bâtiments et garages : 

Les différents accès et circulations sur les terrains privés seront réalisés en 
matériaux semi-perméables, de type ‘’pavés de béton’’ avec jointoiement 
aux propriétés drainantes et de teinte claire, exception faite des rampes des 
garages qui pourront être réalisées en matériaux imperméables. 

Les clôtures, haies et grillages : 

Pour délimiter les surfaces privées pourront être plantées sur leur limite des haies 
taillées avec la possibilité d’y intégrer une clôture ou grillage. 

 
3.3. Incidences éventuelles du projet 
 

Résumé du projet : 
Classement dans le PAG : ZONES D'HABITATIONS 02-C_ZONE VITICOLE 
Fonction :  Habitat 
Typologie des constructions :                                                                   Résidence 

Nombre de niveaux : 2S+II+1R  
Typologie des logements : Studios, appartements à 1, 2 et 3 chambres 

Typologie de stationnement : 10 Parkings souterrains et 10 parkings extérieurs 

Nombre de logements : 10 unités 
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Effets sur l’environnement naturel : 
Aucune zone du site n’est inscrite au Patrimoine des Sites et Monuments 
nationaux. 
Il n’y aura aucun impact sur les zones destinée à rester libres. 
 
Effets sur l’environnement urbain 
Le projet s’insère dans une zone dédiée principalement à l’habitation. 
 
Le programme architectural développé et l’affectation choisie sont en accord 
avec l’identité du lieu. Positionné à un endroit stratégique par rapport aux axes 
routiers, le projet contribue à valoriser, à redynamiser l’image de la rue de 
Mondorf. 

 
Effets sur la structure de la population 
Le projet permettrait d’accueillir 23 personnes (2,3 pers/ménage) 
supplémentaires sur le territoire communal. 
  
Toutes les infrastructures publiques collectives (sociales, culturelles, sportives et 
scolaires) sont suffisantes pour envisager cette augmentation, qui n’aura 
aucun impact sur la commune de Remich. 
 
 
Effet sur les équipements collectifs techniques 
Il n’y a pas d’incidence sur le bon fonctionnement du réseau existant actuel. 
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4. Annexes 

 
4.1.  Fiche de synthèse 
 
4.2.  Plan de mesurage  
 
4.3.  Plan de surface PAP 
 
4.4.  Plan topographique  
 
4.5.  Extrait cadastral  
 
4.6.  Certificat OAI 
 
4.7.  Accord de Principe AGE 
 
4.8.  Autorisation de Principe _ Permission de Voirie 
 
4.9.  Plan justificatif CMU 
 
4.10.Surface Constructible e-mail TR-Engineering et e-mail GEOCAD  
 
4.11.Extrait du Registre de Commerce et des Sociétés et Extrait du Registre des 
Bénéficiaires Effectifs 
 
4.12.PAG partie graphique 
 
 
 

Vote définitif du conseil communal- 
Commune de Remich 

Approbation du Ministre de l’intérieur 

 
 
 






