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4.4  CONCEPT D’ASSAINISSEMENT 

 

NB : le concept de gestion des eaux 

pluviales est décrit de manière très 

détaillée dans le dossier réalisé dans le 

cadre de l’obtention de l’accord de 

principe au titre de la loi sur l’eau 

délivrée par l’Administration de la 

Gestion de l’Eau. 

 

Figure 20 : concept d’assainissement 

 
 

Source : Luxplan SA, Mai 2018 

4.4.1 GESTION DES EAUX PLUVIALES 

L’eau de pluie recueillie par les surfaces imperméabilisées du site est collectée par un système de 

collecte séparatif de celui des eaux usées. Les précipitations seront récoltées par des rigoles ouvertes 

sur le terrain privé et seront déversées dans la rétention souterraine en dessous de la voirie projetée 

et reliées à la canalisation existante dans l'Avenue Lamort-Velter. 

 

Figure 21 : exemples d’aménagement (voirie et descente de toit) pour les eaux pluviales 
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4.4.2 GESTION DES EAUX USÉES 

Le réseau d’eaux usées s’organise de manière parallèle au réseau d’eaux pluviales : les eaux usées 

sont collectées dans un réseau à écoulement gravitaire sous la voirie projetée et se raccordent au 

réseau existant dans l'Avenue Lamort-Velter. 

 

4.5  CONFORMITÉ DU PAP PAR RAPPORT AU PAG DE LA VILLE DE REMICH 

4.5.1 ZONE SOUMISE À L’OBLIGATION D’ÉTABLIR UN PROJET D’AMÉNAGEMENT PARTICULIER 

L’aménagement du présent site fait l’objet d’un PAP. 

 

4.5.2 MODE D’UTILISATION DU SOL EN ZONE D’HABITATION 1 (HAB-1) 

Le PAP respecte le mode d’utilisation du sol défini par le PAG, comme le montre la figure ci-après. 

 

 

 

Figure 22 : répartition des typologies de 

logement suivant les prescriptions du PAG 

 

HAB-1 : zone prioritairement 

destinée aux maisons d’habitation 

unifamiliales avec jardin, isolées, 

jumelées ou groupées en bande 

Programmation urbaine : 

1 maison unifamiliale isolée 

2 groupes de maisons unifamiliales 

jumelées 

 

Source : Félix Giorgetti Sàrl, septembre 2015 
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4.5.3 DÉLIMITATION DU DOMAINE PUBLIC ET DU DOMAINE PRIVÉ 

Dans le périmètre du PAP, les surfaces suivantes sont destinées au domaine public communal : 

- la voirie de type « zone résidentielle », 

- les cheminements piétons, 

- les espaces verts publics d’agrément et destinés à la gestion des eaux pluviales. 

 

 

Figure 23 : délimitation du domaine public et du 

domaine privé 

 

 

 

Source : Luxplan SA, juin 2016 

 

Le présent PAP comprend une surface d’environ 9,24 ares destinée au domaine public communal, 

répartie de la manière suivante :  

- 571 m2 cédés au domaine public communal depuis le domaine privé (soit 18,55% de la 

superficie du domaine privé), 

- 353 m2 issus du domaine public communal et maintenus dans le domaine public communal, 

repris par un hachurage en croix dans la partie graphique. 

 

4.5.4 DEGRÉ D’UTILISATION DU SOL EN ZONE D’HABITATION 1 (HAB-1) 

 Calculs sur base du PAG 

Les calculs de COS et CMU se font sur base du terrain privé. Conformément à la récente 

jurisprudence, ils sont réalisés individuellement par lot. 

La surface brute du présent site est de 30,78 ares ou plus précisément 3 077,8301 m².  

La surface nette du terrain est de 21,54 ares soit 2 154 m². 
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 Calcul de la surface du site 

Pour la zone d'habitation 1, le rapport entre la surface d'emprise au sol de la construction implantée 

ou la somme des surfaces d'emprise au sol des constructions implantées et la surface du terrain à 

bâtir net est défini comme suit :  

 

 
Coefficient d'occupation du sol (COS) = 0.3 

 

 

Le rapport entre la surface construite brute de la construction projetée ou la somme des surfaces 

brutes projetées et la surface totale du terrain à bâtir net est défini comme suit :  

 

 
Coefficient maximum d'utilisation du sol (CMU) = 0.6 

 

 

 Mise en œuvre dans le PAP 

Les valeurs précédemment définies servent de base pour définir le tableau de représentation 

schématique du degré d’utilisation du sol par lot. Le tableau ci-dessous reprend, lot par lot, la surface 

d’emprise au sol et la surface construite brute et démontre le respect du degré d’utilisation du sol 

défini par le PAG. Ces valeurs se retrouvent dans la partie graphique du PAP. 

 

Tableau 1 : répartition des surfaces suivant les lots du PAP 

 
Source : Luxplan SA, avril 2018 

 

Pour les maisons unifamiliales isolées et jumelées, le stationnement est prévu dans le volume 

principal dans le niveau en sous-sol.  
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4.5.5 PRISE EN COMPTE DES TERRAINS CLASSÉS EN ZONE À RISQUE D’EBOULEMENTS ET 

GLISSEMENTS  (REG) 

                                   

Figure 24 : Partie graphique du PAG « Zone à Risque 

d’Eboulements et Glissements » 

 

Une partie des terrains du présent projet est 

classée en "Zone à Risque d'Eboulement et 

Glissements" de terre.  

En annexe, l'étude géotechnique réalisée par le 

bureau Geoconseils suivant les Eurocodes 7. 

 

Source : Partie graphique du PAG en vigueur, juin 2016 
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5. PLAN ET COUPES D’ILLUSTRATION DU PAP 

« NOUVEAU QUARTIER » 

(RGD Art. 2.4) 

5.1 EXTRAIT DE LA PARTIE GRAPHIQUE DU PAP 

Figure 25 : projet vue en plan (hors échelle) 

 
Source : Luxplan SA, Février 2020 
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Figure 26 : coupe A-A (hors échelle) 

 
Figure 27 : coupe B-B (hors échelle) 

 

Figure 28 : coupe C-C (hors échelle) 

 

Figure 29 : coupe D-D (hors échelle) 

 
Source : Luxplan SA, Février 2020 
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5.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET PROJETÉES 

5.2.1 DÉLIMITATION DES FENÊTRES CONSTRUCTIBLES ET DEGRÉ D’UTILISATION DU SOL 

L’implantation des constructions projetées complète le tableau de représentation schématique du 

degré d’utilisation du sol défini précédemment et est un critère cumulatif : dans le cas où la fenêtre 

constructible est « géométriquement » plus grande que la surface d’emprise au sol définie dans le 

tableau de représentation schématique du degré d’utilisation du sol, la flexibilité est laissée à 

l’architecte d’agencer le bâtiment à l’intérieur de la fenêtre constructible. La réflexion est analogue 

pour la surface construite brute. 

 

Figure 30 : Délimitation des fenêtres constructibles et degré 

d'utilisation du sol 

 

Surfaces suivant le degré d'utilisation du sol défini par le 

PAG pour le lot 3 : emprise au sol : 98 m2 (en gris), 

surface constructible brute : 197 m2   

 

Emprise au sol « géométrique de la fenêtre » (ligne 

rouge) : 120 m2 

Surface construite brute « géométrique de la fenêtre » : 

420 m2 

 

Source : Luxplan SA, juin 2016 

 

Pour des raisons topographiques, tous les lots ont un niveau en sous-sol. Cependant, la surface 

construite brute étant fixée, la surface utilisée dans le niveau 1S pour des locaux de buanderie par 

exemple diminue la surface possible pour les niveaux hors sol. 

 

 

5.3  AMÉNAGEMENT DES ESPACES EXTÉRIEURS PRIVÉS 

5.3.1 PRINCIPES D’AMÉNAGEMENT POUR LES ESPACES VERTS PRIVÉS 

Les principes suivants concernant l’espace vert privé sont à respecter : 

- conserver au maximum les structures écologiques et la topographie existante, 

- avoir un maximum de surfaces perméables susceptibles d’accueillir une végétation 

spontanée à haute valeur écologique, 

- utiliser des plantations indigènes adaptées au site. 
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5.3.2 CALCUL DE LA SURFACE POUVANT ÊTRE SCELLÉE 

La partie graphique du PAP définit des espaces extérieurs pouvant être scellés autour des maisons 

unifamiliales destinés aux accès carrossables et piétons et pour des terrasses extérieures. 

 

La partie écrite du PAP complète les dispositions concernant leur aménagement, notamment en 

termes de surface. Afin de favoriser le recours aux matériaux perméables, la partie écrite du PAG 

distingue deux maximas de surfaces scellées suivant le type de matériau utilisé : s’il est perméable, la 

surface pouvant être scellée (suivant la définition du règlement grand-ducal correspondant) est 

augmentée par rapport au maximum défini pour des matériaux imperméables. 

 

5.4  AMÉNAGEMENT DES ESPACES PUBLICS, NOTAMMENT DES VOIRIES, 

PLACES, AIRES DE JEUX ET ESPACES VERTS 

Les espaces publics sont constitués de la voirie de type « zone résidentielle », des espaces verts 

d’agrément et trottoirs. Ils sont aménagés comme un ensemble, suivant les critères : 

- limitation du scellement du sol au maximum, 

- choix harmonieux des revêtements entre eux en termes de matériaux et de couleurs, 

- aménagement de plain-pied, sans bordure saillante. 

 

5.5  SERVITUDES PARTICULIÈRES 

5.5.1 AMÉNAGEMENT DES ESPACES SOUMIS À DES SERVITUDES ÉCOLOGIQUES 

Le présent PAP ne comporte pas d’espaces soumis à des servitudes écologiques. 
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5.5.2 DÉFINITION D’UNE SERVITUDE URBANISTIQUE POUR LA MUTABILITÉ DU PAP 

L’Espace Vert Privé couvert d’une servitude 

de type urbanistique peut être remplacé 

par le prolongement des infrastructures de 

viabilisation (voirie de type zone 

résidentielle), dans le cadre d’un projet 

d’aménagement adjacent futur, 

ultérieurement à l’approbation du présent 

PAP, sans que ceci n’en engendre une 

modification. 

 

 

 

Figure 31 : servitude de type urbanistique 

Source : Luxplan SA, Mai 2018 
 

 

  

5.5.3 DÉFINITION D’UNE SERVITUDE DE PASSAGE 

La servitude de passage reprise sur la partie 

graphique, sur le lot 4 et 5, a pour objectif le 

passage d'une canalisation d'eau pluviale. 

Cette bande de terrain est à laisser libre de 

toute construction ou tout aménagement et 

le modelage du terrain est à maintenir pour 

permettre l’écoulement des eaux pluviales. 

 

 

 

 

 

Figure 32 : servitude de passage 

Source : Luxplan SA, Mai 2018  
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5.6  INFORMATIONS SUR LE MILIEU ENVIRONNEMENTAL AVEC LEQUEL DES 

JONCTIONS FONCTIONNELLES DOIVENT ÊTRE GARANTIES 

5.6.1 ENVIRONNEMENT NATUREL 

Le PAP correspond à une densification du tissu bâti existant et son envergure modeste ne peut 

permettre le développement de jonctions fonctionnelles avec le milieu environnemental. 

 

5.6.2 ENVIRONNEMENT URBAIN 

Les zones habitées à proximité du site sont occupées par du logement unifamilial. A cet égard, le 

projet propose une densité adaptée aux habitations environnantes, par la proposition d’un 

aménagement qui complète le tissu bâti existant et qui s’intègre le plus possible à l’environnement 

urbain existant. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Projet N° de référence  (à remplir par le ministère)

initié par Date de l'avis du Ministre

élaboré par Date d'approbation ministérielle

Situation géographique Organisation territoriale

Commune CDA X

Localité Commune prioritaire pour le développement de l'habitat

Lieu-dit Espace prioritaire d'urbanisation

Equipements collectifs principaux

existants dans la localité / quartier

Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales

N° de référence du PAG Environnement

Zone(s) concernée(s) Proximité immédiate (< 30 m) de bois et forêts > 1 ha

Distance par rapport à la zone protégée nationale et / m

ou communautaire

Présence de biotope(s)

Zone de bruit

minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie) X

COS (ACDU 2004) - 0.30 Gestion de l'Eau (zones inondables)

CUS - - Sites et Monuments

CSS - Inventaire suppl.

DL - - Monument national

Emplacements de stationnement 2 - Zone SEVESO

Autres

CMU (ACDU 2004) - 0.60

Terrain

Surface brute 0.31 ha 100.00 % Surface cédée au domaine public communal 0.0571 ha

Surface nette 0.25 ha 81.45 % Taux de cession 18.55 %

Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0.00 ha soit 0.00 m 2 0.00 %

Surface destinée à la zone résidentielle / zone de rencontre (20 km/h) 0.05 ha soit 514.42 m 2 16.71 %

Surface destinée à la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0.00 ha soit 20.43 m 2 0.66 %

Surface destinée au stationnement public 0.00 ha soit 0.00 m 2 0.00 %

Surface destinée à l'espace vert public 0.00 ha soit 36.16 m 2 1.17 %

Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.00 ha soit 0.00 m 2 0.00 %

Surfaces privées et publiques nécessaires à la viabilisation 0.0571 ha soit 571.02 m 2 18.55 %

Scellement maximal du sol (terrain net) 0.10 ha Nombre de lots / parcelles / d'îlots 5

39.73 % Taille moyenne des lots / parcelles / îlots 5.01 a.

Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)

Surface constructible brute - 1,281 m 2 Nombre de logements de type minimum maximum

Emprise au sol - 616 m 2 unifamilial - 5

Nombre de logements - 5 bifamilial - -

Densité de logements / hectare brut - 16 u./ha collectif (> 2 log/bât.) - -

Personnes estimées / logement - 3.00

Nombre d'habitants - 15 Surf. / nombre de log. à coût modéré -

Surface de vente maximale - m 2 Surface brute de bureaux maximale - m 2

Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement

Charge de trafic activités habitat

(si disponibles et selon prévisions P&CH) publics - 0

Route Nationale - - vh/j privés (min.) - 10

Chemin Repris Lamort-Velter 495 vh/j privés (max.) - -

Chemin communal - total (max.) - - -

Offre de transports en commun

Proximité de l'arrêt d'autobus le plus proche 130 m Proximité d'une gare ou d'un arrêt de chemin de fer 12,000 m

(distance parcourue) (distance parcourue)

Infrastructures techniques

Longueur totale de canalisation pour eaux usées 130 m Surface destinée à l'évacuation d'eaux pluviales à ciel ouvert 0 m 2

Longueur totale de canalisation pour eaux pluviales 80 m Surface destinée à la rétention d'eaux pluviales à ciel ouvert 0 m 2

Poste, centre culturel, Protection Civile, Croix Rouge Section Remich, Pompiers, maison relais, maison des 

Luxplan SA

Félix Giorgetti sàrl

Avenue Lamort-Velter

Remich

Remich

jeunes, maison retraite, Sport et loisirs

8C

Zone d'habitation 1 - HAB-1

Zone soumise à PAP

Zone à risque d'éboulements ou 

de glissements

160


