~~ VILLE DE
 REMICH

AVIS AU PUBLIC

Il est porté a la connaissance du public, qu’un projet d’aménagement particulier (PAP) portant sur les
fonds sis « 4, rue de la cité » & Remich, présenté par le bureau Mplan de Dillingen, visant la
construction de 2 maisons unifamiliales, a été introduit a la commune pour adoption.

Le projet en guestion est déposé pendant 30 jours a la maison communale ou le public peut en
prendre connaissance, a savoir du 18 juin 2026 au 20 juillet 2026 inclus. Le délai du dép6t court a
partir du 19 juin 2026 jusqu’au 20 juillet 2026 inclus.

Le dossier peut étre consulté sur le site internet www.remich.|u.
Dans le délai de trente jours de la publication du dépdt du projet, les observations et objections contre
le projet d’aménagement particulier susmentionné doivent, sous peine de forclusion, étre présentées
par écrit au college des bourgmestre et échevins par les personnes intéressées.
La présente publication est effectuée conformément a la loi du 3 mars 2017 dite « Omnibus » portant
modification de la loi modifiée du 19/07/2004 concernant l'aménagement communal et le
développement urbain.

Remich, le 18 juin 2026

Pour le coliége échevinal,

Le Bourgmestre, Le Secrétaire ff,
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-I g VILLE DE REMICH Titre 2 - Régles d'urbanisme
' PAG - partie écrite

Art. 1

Art. 2

Art. 3

But du plan d’aménagement général

Le présent réglement (partie écrite du Plan d'aménagement général) et la partie graphique
du Plan d'aménagement général ont pour but de garantir I'aménagement et le
développement harmonieux et rationnel du territoire de la commune dans une perspective
de développement durable.

Plans et reglements
Le Plan d’Aménagement Général comprend :

— Une partie graphique, composée des plans suivants :

= E061091-10 «Plan d'aménagement général, Remich» - version
coordonnée ;

= E061091-07 « Plan d'aménagement général, Remich -quartier Centre » ;

= E02424-14 « Plan d’ensemble » ;

= E02424-29 « Eléments complémentaires au PAG a titre indicatif » ;

= E02424-30 «Eléments complémentaires au PAG - Servitudes
environnementales)

- Une partie écrite

La partie graphique du Plan d’Aménagement Général donne l'indication des diverses
zones selon leur mode d'occupation du sol et leur degré d'utilisation. Elle informe
également, a titre indicatif, sur les espaces ou zones définis en exécution d'autres
dispositions |égales, réglementaires ou administratives ainsi que sur les réseaux (de
circulation et d'infrastructures techniques).

Elle est présentée a I'échelle 1/2500°™ pour ce qui est de |'agglomération proprement dite,
avec un zoom a l'échelle 1/1250™ pour ce qui est du quartier Centre; I'ensemble du
territoire communal est représenté a I'échelle 1/10000%™,

Les plans des éléments complémentaires au PAG sont représentés a |'échelle 1/5000°™.

Le fond de plan de la partie graphique est constitué :

— pour le document coordonné, par le plan cadastral numérique exercice 2013, auquel
ont été superposées les données topographiques (BD - Topo);

— pour le zoom « quartier Centre », par le plan cadastral numérique exercice 2023, auquel
ont été superposées les données topographiques (BD - Topo).

La partie écrite du Plan d’Aménagement Général définit les régles d'urbanisme (mode et
degré d'utilisation du sol) relatives aux zones telles que reprises dans la partie graphique.

Commission des batisses

Le Bourgmestre peut soumettre pour avis a la Commission des Baétisses, tout projet
d'aménagement et de construction dans le cadre de son Plan d'aménagement général.

La composition de la Commission des Bétisses peut varier en fonction des demandes
traitées. Elle peut notamment compter parmi ses membres, en plus des membres
habituels :

un homme de I'art (architecte ou urbaniste-aménageur membre de 'OAl) ;
un représentant de I'’Administration des Ponts et Chaussées ;

un juriste ;

un représentant de ['Institut national pour le patrimoine architectural;

un représentant du Département de I'Environnement.
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VILLE DE REMICH Titre 2 - Regles d'urbanisme
PAG - partie écrite Chapitre I. Division du territoire en zones

CHAPITRE I DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Art. 4

4.1

4.2

Division du territoire en zones

Le territoire de la commune est divisé en plusieurs zones dont les limites sont reprises dans la
partie graphique du Plan d'aménagement général.

Sont définies :

POUR LE QUARTIER CENTRE AINSI QUE POUR TOUTE ZONE RECLASSEE OU
REDEFINIE EN APPLICATION DU REGLEMENT GRAND-DUCAL DU 8/03/2017
CONCERNANT LE CONTENU DU PAG D'UNE COMMUNE

Des zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées :

zones d'habitation

zones mixtes

zones de batiments et d'équipements publics
zone de sport et de loisirs

zone spéciale - Esplanade

= zones de jardins familiaux

La zone verte :

= zone de parc public

Des zones superposées :

= zones délimitant les fonds soumis a I'élaboration d'un plan d'aménagement
particulier « nouveau quartier»

zones délimitant les plans d’aménagement particulier approuvés

zones soumises a un plan d’aménagement particulier « quartier existant »
zones de servitude « urbanisation »

secteurs et éléments protégés d'intérét communal

zones de risques naturels prévisibles

Des zones ou espaces définis en exécution de dispositions Iégales et réglementaires
spécifiques

= aménagement du territoire

protection des sites et monuments nationaux
gestion de l'eau

protection de la nature et des ressources naturelles
réseaux d'infrastructures de transport national

POUR TOUTE ZONE DEFINIE EN APPLICATION DU REGLEMENT GRAND-DUCAL
DU 28/07/2011 CONCERNANT LE CONTENU DU PAG D'UNE COMMUNE

Des zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées :

= zones d'activités économiques communales type 1

TR-ENGINEERING VF/E061091/DS12e002 - rév.7 - 06/09/2024 - 9



.l , VILLE DE REMICH Titre 2 - Régles d'urbanisme
I PAG - partie écrite Chapitre |. Division du territoire en zones

=  Sjtes et monuments nationaux (immeubles classés et immeubles inscrits a
I'inventaire supplémentaire) - loi du 18/07/1983

= Servitude logement - loi modifiée du 25/02/1979

= Zone de remembrement - loi du 25 mai 1964

= Servitudes environnementales -- loi modifiée du 19 janvier 2004

Les réseaux de circulation, les réseaux d’infrastructures techniques, les éléments
constitutifs des réseaux d'infrastructures techniques

Les réseaux sont des indications complémentaires représentées a titre indicatif et listées
ci-aprés. lls sont également repris dans le plan suivant :

- plan E02424-29 « Eléments complémentaires au PAG a titre indicatif»

Réseaux de circulation :

= Routes nationales (RN),
= Chemins repris (CR),

= Projets routiers,

= Piste cyclable,

= Projets pistes cyclables,

ainsi que les éléments nodaux correspondants :
s Arrét autobus,
= Embarcadére.

Réseaux d'infrastructures technigues :
= Conduite d'eau,

= Couloirs de canalisation,

= Couloirs de canalisation en projet,
= Réseau de gaz,

ainsi que les éléments nodaux correspondants :
= Source captée,

= Source,

= Station de pompage,

= Réservoird'eau,

= Station de transformation.
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VILLE DE REMICH Titre 2 - Régles d'urbanisme
PAG - partie écrite Chapitre II. Définition des zones et prescriptions réglementaires - 8.03.2017

CHAPITRE Il DEFINITION DES ZONES ET PRESCRIPTIONS
REGLEMENTAIRES APPLICABLES AU QUARTIER
CENTRE AINSI QU'A TOUTE ZONE RECLASSEE
ULTERIEUREMENT A LA DATE DU 8/03/2017

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

Art. I. Terminologie relative au degré d'utilisation du sol

A. Coefficient d'utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d'utilisation du sol le rapport entre la somme des surfaces construites
brutes de tous les niveaux et la surface totale du terrain & bétir brut, pour autant que la hauteur
d'étage moyenne ne dépasse pas 5 métres.

Pour tous les niveaux dont la hauteur moyenne d'étage est comprise entre 5 métres et 10 métres,
la surface construite brute est multipliée par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur d'étage
moyenne dépasse 10 métres, la surface construite brute est multipliée par 3.

B. Coefficient d’occupation du sol [COS]
On entend par coefficient d‘occupation du sol le rapport entre la surface d'emprise au sol de la
ou des constructions (au niveau du terrain naturel) et la surface du terrain & béatir net.

C. Coefficient de scellement du sol [CSS]
On entend par coefficient de scellement du sol le rapport entre la surface de sol scellée et la
surface du terrain & bétir net.

D. Densité de logement [DL]
On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d‘unités de logement et le terrain
a bétir brut.

Les logements intégrés ne sont pas pris en compte.

E. Terrain a batir brut
On entend par terrain & bétir brut tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre
urbanisée, non encore ou partiellement viabilisés.

F. Terrain a batir net

On entend par terrain & bétir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre
urbanisée déduction faite de toutes les surfaces privées et publiques nécessaires a sa
viabilisation.

G. Surface construite brute

On entend par surface construite brute la surface hors oeuvre obtenue d'un batiment et des
dépendances en additionnant la surface de tous les niveaux. Seules les surfaces non
aménageables en sous-sol ou partiellement en sous-sol et sous combles ne sont pas prises en
compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas prises en
compte pour le calcul de la surface construite brute.

Les surfaces construites brutes attribuées aux différentes affectations d’un immeuble, telles que
commerces, bureaux, logements et logements abordables, sont déterminées en additionnant
pour chaque affectation précitée I'ensemble des surfaces construites brutes correspondantes, y
compris les murs qui englobent les surfaces attribuées & I'affectation respective.
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Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre
végétale, la surface de sol scellée a prendre en compte est réduite par tranche de 15% pour 15
cm d'épaisseur de couverture de terre végétale, jusqu’a concurrence de 75%.

Concernant les toitures végétales, la surface scellée a prendre en compte est réduite de 50%.
L. Surface de vente

Il s’agit de la surface de vente au sens de la loi du 2 septembre 2011 réglementant I'accés aux
professions d'artisan, de commergant, d'industriel ainsi qu’a certaines professions libérales.

Art. Il.

1.

Art. l1l.

.1,

1.2.

Art. IV.

Zones d’habitation

Les zones d'habitation englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. Y
sont également admis des activités de commerce, des activités artisanales et de loisirs, des
services administratifs ou professionnels, des activités culturelles, des activités de culte,
ainsi que des équipements de service public.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur
nature et leur importance seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité
et la tranquillité d'un quartier d'habitation.

On distingue une seule catégorie :

- zone d'habitation 1 [HAB-1]

La zone d’habitation 1 [HAB-1]

La zone d’habitation 1 est principalement destinée aux maisons d'habitation unifamiliales.

Zones mixtes
On distingue une seule catégorie :

- zone mixte urbaine

La zone mixte urbaine [MIX-U]

La zone mixte urbaine couvre les localités ou parties de localités a caractére urbain. Elle est
destinée a accueillir des habitations, des activités de commerce dont la surface de vente est
limitée a 1000 m? par immeuble béti, des activités de loisirs, des services administratifs ou
professionnels, des hotels, des restaurants et des débits de boissons, des équipements et
aménagements de service public et d'intérét général, des établissements de petite et
moyenne envergure, ainsi que des activités de récréation.

Prescriptions applicables aux plans d’'aménagement particulier « nouveau quartier »
Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier », la part minimale de la
surface construite brute a dédier a des fins de logement ne pourra étre inférieure & 50%.

Excepté pour le « nouveau quartier » - Re1 « Um Gréin », la part minimale de la surface
construite brute a dédier a des fins de logement ne pourra étre inférieure a 10%.

Zones de batiments et d’équipements publics [BEP]
Les zones de batiments et d'équipements publics sont réservées aux constructions et
aménagements d'utilité publique et sont destinées a satisfaire des besoins collectifs.

Seuls y sont admis des logements de service ainsi que les logements situés dans des
structures médicales ou paramédicales, les maisons de retraite, les internats, les logements
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VIiii.4.

VIILS.

Art. IX.

- pour les bureaux et administrations, 1 emplacement par établissement et par tranche
de 60m? de surface nette d'exploitation ;

- pour les commerces, cafés et restaurants, 1 emplacement par tranche de 60m? de
surface nette d'exploitation ;

- pour les établissements artisanaux, 1 emplacement par tranche de 80m? de surface
nette d'exploitation ou par tranche de 5 salariés ;

- pour les garages de réparation et les stations d'essence, 1 emplacement par tranche
de 50m? de surface nette d'exploitation ou par salarié, avec un minimum de 6 places
par établissement ;

- pour les constructions d'hébergement hételier ou apparentés, 1 emplacement par
tranche de 3 lits ;

- pour les établissements de séjour pour personnes dgées, 1 emplacement par tranche
de 6 lits ;

- pour les créeches jusqu'a 30 enfants, 5 emplacements de stationnement ; pour les
créches au-dela de 30 enfants, 1 emplacement supplémentaire par tranche de 10
enfants ;

- pour les affectations ne figurant pas sur la présente liste, le conseil communal fixe le
nombre de places de stationnement en fonction des besoins spécifiques du projet.

En dérogation aux valeurs qui précédent, pour le plan d'aménagement particulier
« quartier existant » relatif au centre « QE_Centre », le nombre minimal d’emplacements de
stationnement requis est défini comme suit :
- 1,5 emplacement par logement ;
- 1 emplacement par établissement (bureau, commerce, café, restaurant) et par
tranche de 60m? de surface nette d'exploitation.
Les emplacements de stationnement sont a aménager par les propriétaires, a leurs frais et
sur fonds privés.
Si le propriétaire établit qu'il se trouve dans l'impossibilité technique d'aménager sur sa
propriété et en situation appropriée tout ou partie des emplacements requis,
I'administration communale peut |'exonérer totalement ou partiellement de cette
obligation moyennant I'exécution de I'une ou l'autre des dispositions suivantes :
- la réalisation ou l'acquisition d'emplacements sur fonds privés a une distance
inférieure a 500m de la construction projetée ;
- la concession de places dans un parc privé de stationnement existant pour un terme
d'au moins 20 ans ;
- le versement d'une contribution compensatoire dont le montant et les modalités sont
fixés le cas échéant par le réglement-taxe communal.
ZONE VERTE
Zone de parc public

La zone de parc public est destinée aux espaces verts aménagés a des fins publiques
comme espaces de détente et de repos, de jeux et de loisirs et formant le complément
naturel des zones urbaines limitrophes.

Y sont exclusivement autorisés des constructions, aménagements et activités autorisés par
la Loi concernant la protection de la nature et des ressources naturelles.
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Art. XII.

Art. XIll.

XI.1.

Xii.2.

Xi.3.

Pour les zones délimitées dans la partie graphique du plan d'aménagement général par un
plan d'aménagement particulier diment approuvé, les prescriptions particuliéres de ces
PAP restent en application sur les terrains concernés.

Les dispositions de ces PAP qui renvoient complémentairement au plan d'aménagement
général en vigueur au moment de |'établissement du PAP sont abrogées. Pour tout ce qui
n'est pas réglementé par un plan d’aménagement particulier approuvé et maintenu en
vigueur, les régles du plan d'aménagement général ainsi que les régles du PAP-QE Centre
sont d'application.

Tout plan d'aménagement particulier pour lequel la procédure d'adoption telle que fixée
aux articles 30 et 30bis de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain est entamée avant la saisine du présent dossier par
le conseil communal peut étre réalisé malgré d'éventuelles contradictions avec les
dispositions du présent PAG et garde par la suite sa validité.

Zone soumise a un Plan d’Aménagement Particulier « quartier existant »

Est soumise a un plan d'aménagement particulier « quartier existant », le quartier centre tel
que délimité en partie graphique du plan d'aménagement général, QE_CENTRE.

Zones de servitude « urbanisation »

Les zones de servitude « urbanisation » comprennent des terrains situés dans les zones
urbanisées, les zones destinées a étre urbanisées ou dans la zone verte.

Des prescriptions spécifiques sont définies pour ces zones afin d'assurer la sauvegarde de
la qualité urbanistique, ainsi que de I'environnement naturel et du paysage d’'une certaine
partie du territoire communal.

Servitude « urbanisation » - Esplanade (E)

- L'architecture des constructions, les matériaux mis en ceuvre et les aménagements
projetés doivent garantir une intégration urbaine et paysagere irréprochable ;

- A l'exception des quais d'accostage, les berges de la Moselle doivent faire I'objet
d'aménagements écologiques et d'une gestion de type extensif ;

- Aucun arbre ne pourra étre supprimé dans le cadre du projet d'aménagement de
I'esplanade sans qu'il ne soit remplacé par la plantation d'un nouvel arbre dans la
zone en question.

Servitude « urbanisation » - rue de Macher (B)

Y sont admis, des constructions légéres (serres, abris et pavillons de jardin, tonnelles,
pergolas, grills), des garages, des espaces de stationnement et autres aménagements
légers (terrasses, talus, murets, chemins, jeux d’enfants, piscines) ainsi que des jardins.

Y sont proscrits les aménagements et constructions dont la hauteur totale est supérieure a
4m ainsi que tout local a usage de logement ou professionnel, méme a titre temporaire.

Servitude « urbanisation » - rue de I’Eglise (C)

Y sont admis des constructions légeres (serres, abris et pavillons de jardin, tonnelles,
pergolas, grills), des espaces de stationnement et autres aménagements légers (terrasses,
talus, murets, chemins, jeux d'enfants, piscines) ainsi que des jardins.

Y sont proscrits les aménagements et constructions dont la hauteur totale est supérieure a
4m, les garages ainsi que tout local & usage de logement ou professionnel, méme a titre
temporaire.
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majeure, ni dominante. La construction d’'extension est autorisable, coté reculement
postérieur uniquement, sous condition qu’elle reste visible comme ajout tardif, adopte un
langage architectural contemporain, créé une composition harmonieuse avec la
construction originelle et qu'il n'y aura pas de destruction de caractéristiques ou d’éléments
a conserver et a mettre en valeur.

Toute intervention ou démolition affectant partiellement ou entiérement le caractére
originel typique d'une « construction a conserver » est interdite.

Par dérogation aux régles énoncées précédemment, le percement d'une facade pour
I'aménagement d'un garage est autorisable.

La démolition totale d'une « construction a conserver » est proscrite, a I'exception des cas
d'urgence prononcés pour raisons d'insalubrité irrécupérable ou de sécurité lorsque I'état
de vétusté d'une construction est tel qu'il représente un danger avéré pour ses occupants
ou la sécurité publique. L'état de vétusté, d'insalubrité irrécupérable et le cas d'urgence
doivent étre attestés par un homme de I'art spécialisé en la matiére. Le cas échéant, les
projets de reconstruction doivent respecter l'implantation, les gabarits et le caractére
architectural originels ainsi que les dispositions fixées ci- aprés pour les « gabarits a
préserver ».

C. Le « petit patrimoine a conserver » comprend les éléments a caractere religieux ou non,
de type calvaire, croix de chemin mais également tout autre témoignage historique du bati.

Les éléments du petit patrimoine a conserver ne peuvent subir aucune démolition,
transformation, agrandissement qui pourraient nuire a leur valeur historique, artistique ou
esthétiques et altérer leur aspect architectural

d. Les «murs a conserver» ne peuvent subir aucune démolition, transformation ou
agrandissement qui pourraient nuire a leur valeur historique ou esthétique et altérer leur
aspect architectural.

e. Les « alignements d'une construction existante a préserver » comprend les fronts de
batisse qui contribuent a la qualité de I'espace-rue, et, parfois indépendamment de I'intérét
patrimonial des batiments concernés. Ils marquent I'implantation & conserver ou a donner a
un nouvel immeuble. Les «alignements & préserver » doivent étre conservés (facades
existantes considérées), sans préjudice de toute autre disposition ou réglementation
applicable.

f. Les « gabarits a préserver » portent sur des batiments dont certains éléments extérieurs
peuvent ne plus étre en accord avec le caractére d'origine du batiment mais dont le gabarit
est représentatif et participe au caractére de I'espace bati.

Le gabarit a préserver est constitué par le ou les batiments traditionnels d'origine, non par
les volumes et éléments secondaires atypiques ni par les modifications atypiques du
volume principal. Est considéré par la protection I'ensemble des dimensions principales
propres au batiment existant, a savoir :

- lalargeur;

- la profondeur;

— la hauteur a la corniche ;

- la hauteur au faitage ;

- la pente et forme de la toiture.

Pour toute intervention sur un « gabarit a préserver », est prioritaire la rénovation et/ou la
transformation plutét que la reconstruction.

Pour toute intervention, y compris les travaux de reconstruction, 'ensemble des dimensions
principales propres au batiment existant - et en conséquence l'implantation générale - sont
& respecter. La construction d'extension est admise, cété reculement postérieur, sous
condition qu'elle reste visible comme ajout tardif, adopte un langage architectural
contemporain et créé une composition harmonieuse avec le « gabarit a préserver ».
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Art. XV.

En cas de démolition diiment motivée d'une ou de plusieurs parties d'un ensemble bati
identifié comme « immeuble ou partie d'immeuble protégé », les reconstructions doivent
étre effectuées dans un souci de préservation et/ou de mise en valeur de I'ensemble béti.

En cas de démolition totale et diment motivée d'un batiment identifié comme « immeuble
ou partie d'immeuble protégé », la reconstruction suivant le gabarit principal initial et son
implantation originelle peuvent étre imposées pour préserver la qualité urbanistique de
I'espace-rue ou du quartier.

Les zones de risques naturels prévisibles

Les zones de risques naturels prévisibles comprennent des fonds qui sont soumis a des
restrictions du fait de leur configuration géologique alors qu'ils sont soumis a des risques
d'éboulement ou de glissements de terrains ou exposés a des risques de crues subites.

Les terrains considérés « a risques d’éboulement naturel ou de glissements de terrain » sont
repris en partie graphique du plan d'aménagement général et sont marqués de la
surimpression « G ».

Tous travaux de construction, reconstruction, agrandissement ou transformation dans ces
zones sont soumis a une étude géotechnique préalable.

Les terrains identifiés «zone inondable » sont repris en partie graphique du plan
d'aménagement général et sont marqués de la surimpression « | ».
lls concernent les terrains exposés au risque de crues subites.

Dans ces zones, les talwegs doivent rester libres de toute construction pour assurer le libre
écoulement et |'évacuation des eaux de surface.
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- Maison sise 17, rue de la Gare, inscrite au cadastre de la commune de Remich,
section B de Remich, sous le numéro 635/4356 par arrété ministériel du 29/01/2018.

- La maison sise 8, rue St Cunibert, inscrite au cadastre de la commune de Remich,
section B de Remich, sous le numéro 397/2623 par arrété ministériel du 26/01/2018.

- La maison sise 8, rue St Cunibert, inscrite au cadastre de la commune de Remich,
section B de Remich, sous le numéro 397/2624 par arrété ministériel du 18/01/2018.

Protection et gestion de I'eau
- Zoneinondable - 2021.

Elle est régie par la loi modifiée du 19 décembre 2008 relative a I'eau en application
du RGD du 30 mars 2022.

Aménagement du territoire

a. Plan directeur sectoriel « Paysages »
Voir réglement grand-ducal du 10 février 2021.

b. Plan directeur sectoriel « Stations de base pour réseaux publics de communications
mobiles »

Voir réeglement grand-ducal du 25 janvier 2006.

Réseaux d’infrastructures de transport national

- Les dispositions applicables renvoient a la loi du 23 décembre 2016 concernant la
gestion du domaine public fluvial.
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CHAPITRE Ill DEFINITION DES ZONES ET

Art. XVI.
XVI.1.

Art. XVII.

XVIL1.

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES POUR
TOUTE ZONE DEFINIE EN APPLICATION DU
REGLEMENT GRAND-DUCAL DU
28/07/2011 CONCERNANT LE CONTENU
DU PAG D'UNE COMMUNE

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

Zones d'activités
Zones d'activités économiques communales type 1

Les zones d'activités économiques communales type 1 sont réservées aux activités de
commerce de gros, aux établissements a caractére artisanal, a l'industrie légere, aux
équipements collectifs techniques ainsi qu’aux activités de transport et de logistique. Le
commerce de détail est limité & 2.000m 2 de surface de vente par immeuble béti.

Les services administratifs ou professionnels sont limités & 3.500m 2 de surface construite
brute par immeuble bati.

Le stockage de marchandises ou de matériaux n'est autorisé que complémentairement a
I'activité principale.

Y sont admis des logements de service a l'usage du personnel dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance d'une entreprise
particuliére. Ces logements sont a intégrer dans le corps méme des constructions.

ZONES SUPERPOSEES

Zones de servitude « urbanisation »

Les zones de servitude « urbanisation » comprennent des terrains situés dans les zones

urbanisées, les zones destinées & étre urbanisées ou dans les zones destinées a rester
libres.

Des prescriptions spécifiques sont définies pour ces zones afin d'assurer la sauvegarde de
la qualité urbanistique, ainsi que de I'environnement naturel et du paysage d’'une certaine
partie du territoire communal.

M - Servitude « urbanisation » - mesures compensatoires (M)

La servitude « urbanisation - Mesures compensatoires » définit les surfaces qui sont
prédestinées pour accueillir les mesures compensatoires devenues nécessaires dans le
cadre de I'aménagement des surfaces destinées a étre urbanisées.

M1 - « op der Kopp »

La zone de servitude « urbanisation » - mesures compensatoires impose le maintien, le
renforcement et le prolongement vers l'ouest de I'écran végétal situé en limite nord de la
zone & urbaniser, constitué d'une part d'une rangée d'arbres / haie arborée, et d'autre part,
d'une haie vive a planter vers l'intérieur de la zone a urbaniser.

Toutefois, y sont autorisés, sans que leur emprise ne puisse excéder 5% de la surface
concernée :
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CHAPITRE IV DEFINITION DES ZONES ET

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES POUR
TOUTE ZONE DEFINIE EN APPLICATION DU
REGLEMENT GRAND-DUCAL DU
25/10/2004 CONCERNANT LE CONTENU
DU PAG D'UNE COMMUNE

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

Définitions liminaires* :

Le €OS - coefficient d'occupation du sol - est le rapport entre la surface d’emprise au sol de la
construction implantée ou de la somme des surfaces d'emprise au sol des constructions
implantées et la surface du terrain a batir net.

COS = SURFACE D'EMPRISE AU SOL DE LA CONSTRUCTION IMPLANTEE / SURFACE DU TERRAIN A BATIR
NET

La surface d’emprise au sol est la surface hors ceuvre mesurée sur le plan du niveau présentant
la plus grande surface hors ceuvre. Ne sont pas pris en compte les aménagements extérieurs en
dur (rampes de garage, chemins d'accés, etc.), les surfaces non closes en rez-de-chaussée, les
surfaces non closes aux étages (loggias, balcons), les perrons, les seuils, les terrasses non
couvertes. Les garages en sous-sol ne sont pas pris en compte sauf si le plan d'aménagement
particulier comporte une indication correspondante.

La surface d'emprise au sol est formée par I'ensemble des batiments sis sur le terrain concerné,
soit les constructions principales et secondaires, les dépendances ainsi que toute construction
dés lors qu'elle dépasse le niveau du terrain naturel de plus de 0,60m.

Le terrain a batir brut est constitué par une ou plusieurs parcelles ou partie de parcelle ne
comportant aucun équipement et devant étre aménagée avant d'étre viabilisée et subdivisée en
nouvelles parcelles cadastrales.

Le calcul du terrain a batir net compris dans un plan d'aménagement particulier est effectué en
déduisant du terrain a béatir brut correspondant la surface de toutes les emprises et de tous les
équipements ayant servi a sa viabilisation. Les emprises en question englobent les fonds
réservés a des aménagements publics tels que définis a l'article 34 de la loi modifiée du
19/07/04 concernant I'aménagement communal et le développement urbain.

Le €CMU - coefficient maximum d'utilisation du sol - est le rapport entre la surface construite
brute de la construction projetée ou la somme des surfaces brutes projetées et la surface totale
du terrain a batir net.

CMU = SURFACE CONSTRUITE BRUTE DE LA CONSTRUCTION / SURFACE DU TERRAIN A BATIR NET

La surface construite brute est la surface hors ceuvre d'un batiment obtenue en additionnant la
surface de tous les niveaux. Ne sont pas pris en compte les combles et surfaces non
aménageables, les toitures-terrasses, les surfaces non closes en rez-de-chaussée, les surfaces
non closes aux étages (balcons, loggias, etc.). Les garages en sous-sol ne sont pas pris en
compte sauf si le plan d'aménagement particulier comporte une indication correspondante.

Les niveaux en sous-sol seront pris en compte dans le calcul de la surface construite résultant de
I'application du CMU dés lors qu'il ne s'agit pas de niveaux entierement enterrés, a raison de la
surface construite brute correspondant a toute partie de volume dépassant le niveau du terrain
naturel d’au moins 0,80m.
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Le cas échéant, dans les zones d'habitation 1, le nombre de logements par maison est
limité a 2.
Les zones d’habitation 2 sont prioritairement destinées aux maisons d'habitation

plurifamiliales et d’habitation collective.

6.2. Degré d'utilisation des sols
Zones d’habitation 1

Le coefficient d'occupation au sol est limité 4 0,3
Le coefficient maximum d'utilisation du sol est de 0,6

On distingue un seul type de densité repris dans la partie graphique sous zone A.

Zone A: CO0S:0.3 CMU:0.6

- zone Gewannchen,

- cité Buschland,

- avenue Lamort-Velter,
- rue des Jardins

Zones d’habitation 2

Le coefficient d'occupation au sol est limité & 0,4
Le coefficient maximum d'utilisation du sol varie de 0,7 & 1,0

On distingue trois types de densité selon les zones telles que reprises dans la partie
graphique : '

ZoneB: C0S:04 CMU:0.7

- sud et nord de la zone Gewannchen

[ ZoneC:  COS:0.4 CMU:0.9

- centre de la zone Gewéannchen,
- route de Luxembourg,

- route de Mondorf,

- montée St Urbain,

- avenue Lamort Velter,

- rue des Jardins,

- rue des Bois,

- rue Janglisbunn

ZoneD: C0S:04 CMU:1.0

- rue des Champs,

- Rue Anny Blau,

- Rue Dicks,

- Rue de Stadtbredimus

6.3. Prescriptions spécifiques

En zone d’'habitation 1 et 2, & partir du moment ot la proportion de logements sous la forme
typologique prévue prioritairement dans la zone est inférieure & 80% au moment de la
demande, il ne pourra pas étre autorisé d'autres formes typologiques.
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7.3.

Art. 8
8.1.

Le degré d'utilisation du sol, ilot par flot, est précisé dans le cadre du plan
d’aménagement particulier élaboré pour cette zone.

Zones mixtes a caractére urbain
Le coefficient d'occupation du sol varie de 0,25 4 0,5
Le coefficient maximum d'utilisation du sol variede 0,53 1,2

On distingue deux types de densité selon les zones telles que reprises dans la partie
graphique :

| ZoneE: COS:0.5 CMU:1.2

| ZoneJ: €OS:0.25 CMU:0.5

- route de |'Europe

Zones mixtes a caractére rural
Le coefficient d'occupation du sol est limité & 0,6

Le coefficient maximum d'utilisation du sol est de 1,2

Les plans d’aménagement particuliers correspondant a ces zones devront spécifier les
fonctions admissibles dans I'ensemble ou une partie de I'aire a laquelle ils se rapportent,
respectivement définir une mixité des fonctions minimale, maximale ou obligatoire pour les
fonds concernés.

Prescriptions spécifiques

Les densités sont applicables par rapport au terrain a bétir net (cf. définitions liminaires).
Toutefois, lorsque le terrain présente une configuration telle que sa constructibilité n'est
pas optimale en regard de l'espace rue ou des terrains voisins, la commune pourra
décider de I'envergure du terrain & prendre définitivement en compte pour le calcul de
densité.

Zones de batiments et d’équipements publics
Destination

Les zones de batiments et d'équipements publics sont réservées aux activités d'utilité
publique ou d'intérét général.

Les zones de batiments et d'équipements publics ne comportent que des constructions
ou aménagements destinés 3 satisfaire des besoins collectifs. Elles comportent encore
des constructions ou aménagements qui ont pour finalité de servir l'intérét général, ainsi
que les espaces libres correspondant a I'ensemble de ces fonctions. Elles peuvent
notamment étre affectées :

= aux édifices d'utilité publique (administration, culte, enseignement, santé
publique, sports et loisirs, stations d'épuration, travaux publics, etc.)

= aux espaces réservés a I'éducation

= aux espaces réservés aux sports, loisirs, plaines de jeux

®  auxcimetieres

= aux parkings

= auxvoiries

TR-ENGINEERING VF/E061091/DS12e002 - rév.7 - 06/09/2024 - 33



-I g VILLE DE REMICH Titre 2 - Regles d'urbanisme
l PAG - partie écrite Chapitre IV. Définition des zones et prescriptions réglementaires - 25.10.2004

Art. 11
11.1.

11.2.

Art. 12

Art. 13

Zones de loisirs avec séjour
Destination

Elles englobent les terrains destinés a recevoir uniquement des équipements récréatifs et
touristiques. Sont ainsi admis les installations de récréation, les installations sportives ainsi
que les équipements de séjour exclusivement et strictement destinés a ['habitation
temporaire aux fins de loisirs et de détente tel qu'un camping.

Tous travaux d’'aménagement dans les zones de loisirs avec séjour doivent en garantir le
caractére récréatif et porter exclusivement sur des équipements ou infrastructures en
accord avec la destination de la zone.

L'aménagement de ces zones doit obligatoirement faire |'objet d'un plan d'aménagement
particulier.

Zones de jardins familiaux

Les zones de jardins familiaux sont destinées a la culture jardiniére et a la détente.

Ne peut étre érigé sur chaque parcelle individuelle qu'un seul abri de jardin dont
I'emprise au sol ne peut dépasser 20m? et sous réserve que la surface nue du terrain
concerné par cette implantation soit d'au moins 60m?.

Tableau récapitulatif des prescriptions générales relatives au degré
d‘utilisation des sols

Cos CMU Cus
Zone d’habitation 1 A 0,3 0,6 -
B 0,4 0,7 .
Zone d'habitation 2 C 0.4 0,9 -
D 0.4 1,0 -
Zone mixte centrale G 1,0 3,0 -
Zone mixte urbaine = i e -
J 0,25 0,5
Zone mixte rurale F 0,6 1,2 -
Zone spéciale H 0,5 1,0 3,2
Zone d'activités économiques | 0,6 1,2 -
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Art. 16

16.1.

Art. 17

171

17.2

ZONES SUPERPOSEES - les zones soumises a des restrictions et servitudes

Zones des secteurs sauvegardés ou secteurs protégés

Les zones protégées comprennent les parties du territoire communal qui en raison soit de
leur valeur artistique, historique, archéologique, architecturale, esthétique, scientifique ou
technique, soit de leur incidence sur la sauvegarde du site, sont soumises a des servitudes
spéciales.

Au centre de Remich, la zone du secteur sauvegardé ou secteur protégé est couverte par
un Plan d’aménagement particulier.

La zone du secteur sauvegardé ou secteur protégé comprend les batiments, éléments de
batiments, espaces-rue, qui par leur valeur historique, architecturale ou touristique, soit
encore par la composition urbaine (silhouette) et l'intégration du bati dans le terrain
naturel (site) expriment un caractére typique a conserver.

La protection et la réhabilitation de la zone du secteur sauvegardé ou secteur protégeé
doivent tenir compte de la substance batie existante et des caractéristiques de sa
composition, principalement déterminée par :

— Le tracé des rues et I'espace rue ;

- L'implantation des constructions en fonction de la topographie et de I'exposition ;
- Le rapport entre espace béti et espace non bati ;

— La volumétrie et la dimension des constructions ;

— Les matériaux utilisés traditionnellement.

La zone du secteur sauvegardé ou secteur protégé est a ce titre soumise a une
réglementation spéciale, qui fait I'objet du Plan d'aménagement particulier. Cette
réglementation prime par ailleurs sur toute autre prescription a laquelle seraient soumises
les zones auxquelles appartient le secteur protégé.

Zones de risques naturels prévisibles
Les zones a risques naturels prévisibles comprennent des fonds dont I'usage peut étre

soumis a des restrictions

Zones a risque d’'inondations : article supprimé

Zones a risque d’'éboulements ou de glissements

- Les zones de risques d'éboulements ou de glissements de terrain sont marquées de
la surimpression « REG » sur la partie graphique.

- Les zones a risques d'éboulement sont localisées principalement au droit des falaises
rue Dicks, rue Wenkel et rue de la Corniche.

- Les zones a risques de glissements de terrain sont localisées principalement sur les
versants situés au sud de la ville entre l'aval de la route de Mondorf et 'aval de
I'avenue Lamort-Velter jusqu’a la rue de la Gare et le chemin des Tanneurs.

- Les restrictions et servitudes les affectant seront définies au cas par cas par le Service
Géologique de I'Administration des Ponts et Chaussées.
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Art. 19
19.1.

19.2.

Art. 20
20.1.

20.2.

Art. 21
21.1.

21.2.

Art. 22

Zones forestiéres

Les zones forestiéres comprennent les parties du territoire de la commune qui sont destinées
a la sylviculture et a la conservation de I'équilibre écologique. Elles contribuent au maintien
ou a la formation du paysage.

Y sont autorisées :

= des constructions indispensables a I'exploitation, a la premiére transformation du
bois et a la surveillance des bois,

= des constructions d'utilité publique,

= des abris de chasse et de péche, & condition que ces derniers ne puissent étre
utilisés comme résidence ou local de commerce, méme a titre temporaire.

Ces constructions se font sans préjudice des dispositions de la Loi du 18/07/2018 concernant
la protection de la nature et des ressources naturelles.

Zones viticoles

Les zones viticoles comprennent les parties du territoire de la commune qui se situent a
I'extérieur du périmétre d'agglomération (zone rurale) et qui sont destinées a I'exercice de la
viticulture et accessoirement de l'agriculture. Elles sont définies compte tenu de la
délimitation du périmétre viticole.

Y sont autorisées :
= des constructions en rapport avec |'activité viticole,

= des constructions d'utilité publique.

Les constructions existantes et liées a l'activité viticole ne peuvent étre réaffectées que dans
un cadre compatible avec la Loi du 18 juillet 2018. Tout immeuble a logements multiples est
interdit ; seuls sont admis au maximum 2 logements supplémentaires en plus du logement
existant de |'exploitant et ce, dans le cadre d'une reconversion de I'exploitation reconnue
d'intérét général.

Zones de loisirs sans séjour

Les zones de loisirs sans séjour englobent des terrains destinés a recevoir des
équipements récréatifs et touristiques a un but d'utilité publique, & I'exclusion de tout
équipement de séjour. Sont seuls autorisés les activités et travaux garantissant le
caractére récréatif des zones.

Le terrain doit étre desservi par des voies publiques ou privées répondant aux régles
minimales de sécurité et de confort, par ailleurs fonction de la destination et de

I'envergure de la ou des constructions sises sur ledit terrain.

Toute nouvelle construction ou tout agrandissement d'une construction existante pourra
8tre subordonné a l'agrément préalable d'un plan d’ensemble.

Zones de parc: article supprimé
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ANNEXE 1 :DEFINITIONS

1) Ensemble bati

Ensemble de batiments, accolés intégralement ou partiellement, voire non accolés entre eux,
situés sur une méme parcelle ou sur plusieurs parcelles, et construits a l'origine pour constituer
une unité fonctionnelle, un ensemble fonctionnel cohérent, indissociable.

Le cas le plus typique d'un ensemble bati en milieu rural est 'ensemble bati de ferme. L'unité
fonctionnelle d'un ensemble bati transparait notamment au travers d'une composition
architecturale homogéne d'implantation cohérente et fonctionnelle par rapport a I'espace-rue.

2) Logement intégré
Logement faisant partie d'une maison de type unifamilial et appartenant au propriétaire du
logement principal. Le logement ne peut étre destiné qu'a la location et doit &tre subordonné en
surface au logement principal.

3) Maison unifamiliale

Construction servant au logement permanent et comprenant en principe une seule unité de
logement. Un seul logement intégré supplémentaire y est admis.

4) Maison plurifamiliale et collective
Construction servant au logement permanent et comprenant plus de deux unités de logement.

5) Réaffectation / changement d’affectation ou de destination

Changement d'usage ou de fonction de tout ou partie de batiment (batiment d'habitation,
batiment commercial, etc.), augmentation du nombre de logements d'un batiment.

6) Réhabilitation

Travaux de rénovation visant I'amélioration générale ou la mise en conformité d’'une construction
avec les normes en vigueur telles que normes de statique, confort électrique et sanitaire,
chauffage, isolation thermique et phonique, équipements de confort. Au sens strict de la
définition, la réhabilitation exclut toutes opérations de réaffectation, transformation, démolition
et/ ou de reconstruction, bien que des travaux de réhabilitation puissent étre combinés avec ces
opérations, dans les limites des dispositions réglementaires.

7) Rénovation

Remise a neuf d'une construction ou partie de construction, restitution d'un aspect neuf. La
rénovation peut comporter aussi le changement d'équipements vétustes, ainsi que la
modification des cloisonnements (murs porteurs exceptés) et de la distribution intérieure des
locaux. Au sens strict de la définition, la rénovation exclut toutes opérations de réaffectation,
transformation, démolition et / ou de reconstruction, bien que des travaux de rénovation
puissent étre combinés avec ces opérations, dans les limites des dispositions réglementaires.

8) Restauration

Travaux de rénovation visant la sauvegarde et la mise en valeur d'une construction ancienne par
la réfection, la remise & neuf ou le rétablissement de ladite construction dans son état primitif. La
restauration peut en ce sens impliquer la démolition de parties rapportées nuisibles & I'état
primitif de la construction. Au sens strict de la définition, la restauration exclut toutes autres
opérations de réaffectation, transformation, démolition et / ou de reconstruction, bien que des
travaux de restauration puissent étre combinés avec ces opérations, dans les limites des
dispositions réglementaires.
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Annex | : Légende -type du plan d'aménagement particulier

Représentation schématique du degré d'utilisation du sol par lot ou ilot

LOT/ILOT —~surface du lot / de I'llot [ares]
surface d'emprise au sol [m?] min. max. min. max. — surface constructible brute [m?]
surface du scellement du sa[mz] max. min. max. —ttype et nombre de logements
type degiture max., min. max. —nombre de niveaux
— i

type, disposition et nombre des constructions  hauteur des constructions [m]

Délimitation du PAP et des zones du PAG

D délimitation du PAP ~ — — limite cadastrale existante

P, délimitation des différentes
zones du PAG

Courbes de niveau
,,,,,,,,,,, terrain existant
77777777777 terrain remodelé
Nobre de niveaux

LILI,... nombre de niveaux pleins

+1,2,...R nombre d'étages en retrait
+1,2,...C nombre de niveaux sous combles
+1,2,..8 nombre de niveaux en sous-sol

Hauteur des constructions

hc-x hauteur a la corniche de x métres
ha-x hauteur a l'acrotere de x métres
hf-x hauteur au faite de x meétres

Type ,dispositions et nombre des constructions

oc construction en ordre contigu
onc construction en ordre non contigu
X-mi X maisons isolées

X-mj X maisons jumelées

x-mb X maisons en bande

Type et nombres des logements

X-u x logements de type unifamilial
x-b x logements de type biifamilial
X-C x logements de type collectif

Type et nombres des logements

tp toiture plate

tx (y%-z%) toiture a x versants,degré d'inclinaison

<4+——> orientation du faite

Annex | (suite) : Légende -type du plan d'aménagement particulier

Gabarit des immeubles (plan / coupes)

alignement obligatoire pour constructions destinées au
séjour prolongé

limites de surfaces constructibles pour constructions
destinées au séjour prolongé

eeooooe alignement obligatoire pour dépendances

limites de surfaces constructibles pour dépendances

limites de surfaces constructibles pour construction
souterraines

limites de surfaces constructibles pour avant corps

Délimitation des lots / ilots

|:| lot projeté |_—_] flot projeté

terrains cédés au domaine public communal

Degré de mixités des fonctions

i o pourcentage minimal en surface construite brute a dédier au logement par consctruction

5

x% ty% pourcentage minimal et maximal en surface construite brute de logement par consctruction

pourcentage obligatoire en surface construite brute de logement par consctruction

space extérieurs privés et publics

m

EVp espace vert privé

espace vert public

aire de jeux ouvert au public

>
O
<

espace extérieur pouvant étre scellé
voie de circulation motorisée
espace pouvant étre dédié au stationnement

chemin péton / piste cyclable / zone piétonne

voie de circulation de type zone résidentielle ou zone de

o El

rencontre
Plantations et murets
O @ arbre a moyenne ou haute tige projeté / arbre a moyenne ou haute tige a conserver
1 [c__1 haie projetée / haie a conserver
[——1 [—® 1 muret projetée / mur a conserver
Servitudes Infrastructures techniques
=———  srevitude de type urbanistique -:I:Iﬂ:lﬂ:lﬂ rétention a ciel ouvert pour eaux pluviales
2222222222 srevitude écologique - — — - canalisation pour l'eaux pluviales
W srevitude de passage -———- cana'lisation pour eaux uséete,
—)— fossé ouvert pour eaux pluviales

@ élément bati ou naturel a sauvegrder

Altitude (ref. mer) :

+-0.00 = 148.50m

Adresse :

Rue de la cité (entre 2 et 6), L-5517 Remich

Maitre d'ouvrage : signature :
Consortium d'héritiers Hensgen
Représenté par mandat par Mme. Hensgen Jeanne
signature : N° de projet :
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1. Délimitation et contenance des lots ou parcelles

La délimitation et la contenance des parcelles initiales sont exprimées sur Uextrait cadastral et
le relevé parcellaire (RP) officiels joints en annexe 1. Un levé topographique de la situation
existante, ainsi qu’un mesurage cadastral, servent de fond de plan pour la partie graphique du
présent PAP. Celle-ci contient aussi la délimitation et la contenance des lots projetés.

2. Fonds nécessaires a la viabilisation du projet destinés a étre cédés au domaine public
communal

Suivant le bornage officiel du géometre de la limite du PAP (voir annexe), la surface totale du
PAP s’éléve a 5,55 ares.

Les lots qui résultent de la division de la surface de ce PAP sont directement accessibles par la
voie publique, ici les raccordements aux réseaux peuvent étre réalisés directement. La cession
des fonds réservés a des aménagements publics conformément a Uarticle 34 de la loi modifiée
du 19 juillet 2004 n’est pas applicable au présent PAP.

e Lasurface publigue totale s’éléve a environ 0,00 ares, ce qui correspond a 0 % de la
surface totale du projet.

3. Mode d’utilisation du sol

Le cadre pour le mode d’utilisation du sol de la planification est déterminé par la zone
d’habitation 1 du PAG en vigueur.

Le mode d’utilisation pour les différents lots du PAP est destiné aux habitations a caractére
unifamilial jumelé et a leurs dépendances (parking/garage/terrasse/jardin).

e Autorisations : Y sont autorisés les édifices et aménagements servant aux besoins
propres de ces secteurs et aux activités complémentaires et compatibles avec la
fonction habitat. Des professions libérales sont autorisées a condition que le local
professionnel soit situé a Uintérieur du batiment principal et a condition que la surface
utile nette du local ne dépasse pas 50 m?>.

¢ Interdictions : Sont interdits les constructions et établissements qui, par leur nature,
leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité et la tranquillité d’un quartier d’habitation.
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4. Degré détaillé d’utilisation du sol

4.1. Surface construite brute, emprise au sol, surface pouvant étre scellée et espaces
verts privés

La surface construite brute, 'emprise au sol, la surface pouvant étre scellée et les espaces
verts privés pour chacun des lots projetés dans le cadre du présent PAP sont représentés dans
les tableaux sur la partie graphique du PAP.

4.2. Limites des surfaces constructibles ainsi que leurs reculs

Les limites des surfaces constructibles ainsi que leurs reculs par rapport aux limites des lots ou
parcelles sont définis sur la partie graphique du PAP.

e Encasde construction de garages ou carports jumelés, le deuxieéme doit s’adapter a la
hauteur et au type du premier.

e Tout projet architectural doit présenter un tableau qui montre la conformité avec les
surfaces maximales du degré d’utilisation du sol par lot.

4.3. Nombre de niveaux hors sol et sous-sol
¢ Le nombre maximal de niveaux pleins s’éléve a 2 (un rez-de-chaussée et un étage).
e Laconstruction en sous-sol n’est pas autorisée

e Le niveau du rez-de-chaussée peut étre fragmenté en deux niveaux partiels, niveau
route/entrée et niveau jardin (ce dans le souci de suivre le terrain naturel avec la
construction)

4.4. Alignements

Le front principal des facades deux constructions doivent impérativement étre alignés, voir
partie graphique, ce front comprend le garage intégré au volume, |’étage supérieur. La toiture
du carport devra respecter cet alignement. Une exception est possible pour la fagade du rez-
de-chaussée (sauf garage), ici un retrait est possible pour marquer U'entrée aux habitations. Si
un retrait pour cette partie est possible, il n’est pas obligatoire, il devra étre le méme pour les
deux habitations.
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4.5. Hauteurs des constructions a ’acrotére

Constructions principales : La hauteur a la corniche est la différence moyenne entre le niveau
de l'axe de la voie desservante (mesurée dans 'axe de la construction) et Uintersection du plan
du toit et du plan de la fagade donnant sur rue.

e Hauteur a acrotére (ha) maximale : 6,50 m.

e Note: Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur toute sa longueur,
la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

Garages / Car-ports :

e Hauteur al’acrotere maximale : 3,00 m (mesurée par rapport a 'axe de la rue
desservante).

4.6. Nombre d’unités de logement

Le nombre d’unités de logement par construction pour chacun des lots projetés est représenté
dans les tableaux de la représentation schématique du degré d’utilisation du sol sur la partie
graphique.

4.7. Type des constructions

Le type des constructions par lot est défini sur la partie graphique du PAP.

4.8. Forme des toitures
Forme et pente :
e Lestoitures des constructions principales sont plates

e Lestoitures des carports sont plates. Elles peuvent étre traitées en toiture végétalisée
ou recouvertes de paille de schiste.

Ouvertures dans la toiture : Les ouvertures servent a éclairer et ventiler le niveau étage
e Surface cumulée limitée a 20 % du total de la toiture plate.

e Recul minimal d’1 meétre par rapport a toute limite de propriété et par rapport aux
facades.

4.9. Modelage du terrain avec indication des tolérances
e Leterrain naturel est a conserver dans son état naturel dans la mesure du possible.

o Telreprésenté sur la partie graphique, les constructions doivent suivre le terrain
naturel.
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e Exception: Les carports érigés en limite de parcelle seront pourvu d’un terrassement

e Lesterrains voisins doivent toujours étre protégés par des ouvrages en talus ou de
soutenement a ériger sur le terrain de Uexécutant. Une solution harmonieuse entre
voisins devra étre trouvée.

4.10. Emplacements de stationnement

Les places privées (garages, carports, stationnements) sont a aménager par les propriétaires a
leurs frais sur fonds privés.

Minimum requis :
¢ 2emplacements par maison unifamiliale.

Par habitation, un garage est intégré dans le volume de la construction principale, alighement
et position voire partie graphique.

Par habitation est prévu un emplacement pour un emplacement extérieur définie en partie
graphique. La construction d’un carport sur cette zone est possible. L’alignement et
Uintégration du carport doit étre harmonieux avec le volume principale de ’habitation.

Les accés doivent étre faciles et permanents sur la voie publique. Les zones de stationnement
devront, dans la mesure du possible, maintenir une perméabilité au sol.

5. Prescriptions supplémentaires définies par le PAP

5.1. Distances a observer entre les constructions

Définies sur la partie graphique du PAP.

5.2. Typologies et mixité de logements

Voir Uarticle 3.

5.3. Aménagement des espaces extérieurs privés

e L’espace vert privé est destiné principalement aux plantations et a ’aménagement de
jardins.

e Végétation : Privilégier les espéces indigénes (arbres, arbustes, haies).

e Marges avant: doivent étre aménagés en sol perméable, type pavé béton a joints
ouverts. Les « sol/jardinet en graviers » sont interdits.
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e Marges latérales : Doivent étre intégralement aménagées en espace vert.

e Marges postérieures : Doivent étre intégralement aménagées en espace vert.

5.4. Les acces
e Les acceés aux parcelles se font a partir du domaine public.
e Pentes:
e Max2 % sur l’axe de la chaussée.
e Les pentes d’accés jumelées doivent avoir une pente identique.

e Matériaux: Les acces piétons et véhicules doivent étre réalisés en matériaux
perméables (ex: pavés joints ouverts).

5.5. Les murs et clotures
Clotures sur rue:
e Entre fagade avant et rue, aucun muret ou grillage n’est autorisé
Clotures latérales et postérieures :
e Grillages ou haies vives : Hauteur < 2,00 m.
e Combinaison muret + grillage : Autorisée jusqu’a 2,00 m (dont max 0,50 m pour le mur).
Murs de souténement:
e Hauteur max a la limite du terrain : 1,20 m.
e Hauteur max pour terrasses arriere : 1,20 m.

e Matériaux autorisés : magonnerie en pierre séche uniquement

5.6. La couleur et 'emploi des matériaux
Facades:
e Utiliser les matériaux et couleurs traditionnels de la région.

¢ Interdit : Revétements de fagade brillants (sauf vérandas et installations d’énergie
renouvelable).

¢ Interdit: Croisillons dans les fenétres et garde-corps inox brillants.
e Garde-corps : Section inférieure 8 2 cm (main courante max 5 cm).
Espace de stationnement et acces

e Utiliser les pavés non-rejoints et perméables.
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e Lesespaces privés dans les reculs avant (type « usoir ») doivent étre en harmonie de
couleur avec les matériaux de ’espace rue.

6. Partie graphique du PAP

(Se référer aux documents graphiques annexés au dossier officiel)
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1. Prise en compte du PAG

Le projet de PAP NQ rue de la cité se situe a Remich, rue de la cité, entre les numéros 2 et 6 de
la rue.

Le périmetre du PAP regroupe les parcelles : 86, 87/748 et 89/2397 de la section A des BOIS de
la commune de Remich. Les trois parcelles appartiennent au méme consortium d’héritiers.

A proximité (50m) des parcelles se trouve le premier arrét de bus, desservi par les lignes : 413,
D11, E11 et LOS.
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Le PAP se trouve en périphérie de la ville de Remich, le centre-ville se trouve a ca. 700m.
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La ville de Remich est régie par un PAG mouture 2004
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Extraits du PAG E02424-14E « Plan d’ensemble »

Zone d'habitation (art. 6) cos CMU
zone d'habitation 1 HAB.1 A
Zones de risques naturels previsibles (art. 17) :

RI Zone a risque d'inondations / Rl (art. 17.1)

[/ REG 11 Zone a risque d' éboulements ou de glissements/ REG (art. 17.2)

Extraits de la partie écrite « Texte coordonné en vigueur au 6 décembre 2018 »
Page 18:

Les zones d’habitation 1 sont prioritairement destinées aux maisons d’habitation unifamiliales
avec jardin, isolées, jumelées ou groupées en bande.

Le cas échéant, dans les zones d’habitation 1, le nombre de logements par maison est limité a
2.

Degré d’utilisation des sols

Zones d’habitation 1
5

architecture
sbiodiversité
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Le coefficient d’occupation au sol est limité a 0,3
Le coefficient maximum d’utilisation du sol est de 0,6

On distingue un seul type de densité repris dans la partie graphique sous zone A.

Zone A:C0OS:0.3CMU:0.6

Page 19:
Prescriptions spécifiques

En zone d’habitation 1 et 2, a partir du moment ou la proportion de logements sous la forme typologique prévue prioritairement
dans la zone est inférieure 8 80% au moment de la demande, il ne pourra pas étre autorisé d’autres formes typologiques.

La surface prise en compte pour le calcul sera celle de Uilot, respectivement du quartier d’un seul tenant appartenant a un méme
type de zone. Cette possibilité reste soumise a la démonstration que le projet s’intégre parfaitement dans le tissu béati et qu’il
n’engendre aucune nuisance d’ordre fonctionnel, esthétique ou autre.

La possibilité de réaliser ou non une autre forme typologique que celle prévue prioritairement sera démontrée dans le cadre d’un
PAP le cas échéant ou dans le cadre de la demande d’autorisation de construire.

Les niveaux en sous-sol seront pris en compte dans le calcul de la surface construite résultant de 'application du CMU, des lors
qu’il ne s’agit pas de niveaux entierement enterrés ou dépassant au maximum le niveau du terrain naturel au point le plus élevé de
0ma80.

Les densités sont applicables par rapport au terrain a batir net (cf. définitions liminaires).

Toutefois, lorsque le terrain présente une configuration telle que sa constructibilité n’est pas optimale en regard de l’espace rue ou
des terrains voisins, la commune pourra décider de l’envergure du terrain a prendre définitivement en compte pour le calcul de
densité.

Pages 27 et 28:
Zones a risque d’inondations

- Les zones susceptibles d’étre inondées en cas de crue et ne faisant pas [’objet du plan d’aménagement partiel « zones inondables
et zones de rétention » tel que pris sur base de la législation relative & ’'aménagement du territoire, sont marquées de la
surimpression Rl dans la partie graphique.

- Dans ces zones, toute nouvelle construction de batiment, méme a des fins agricoles, est interdite, de méme que tous les
ouvrages, installations et activités susceptibles de nuire au libre écoulement des eaux ou de réduire la capacité de rétention des
zones inondables. En particulier tous travaux d’imperméabilisation, de remblaiement et de décharge de matériaux sont proscrits.

L’entreposage localisé de matériaux pour les besoins d’un chantier peut étre autorisé par ’Administration Communale, sous
réserve que cet entreposage ait un caractere temporaire et qu’il ait lieu en dehors de la période habituelle de crue des cours d’eau,
a savoir la période de novembre a mars inclus.

L’estimation du caractere temporaire est laissée a l’appréciation du Bourgmestre.

- Toutefois, dans les zones constructibles couvertes par une zone inondable, une construction nouvelle pourra étre autorisée dans
la mesure ou elle comble une lacune dans le tissu béti existant. Il en est de méme pour ce qui concerne les travaux de voirie et
d’infrastructures qui seraient liés a cette construction. L’Administration Communale informera par écrit le demandeur des risques
d’inondations qui affectent le(s) terrains (s) concerné(s) et des mesures qu’il convient de prendre afin de prévenir tout dégat au
bétiment et a 'environnement, notamment :

- le niveau du rez-de-chaussée doit se situer au minimum a1mO00 au-dessus de la cote maximale de crue définissant le périmétre de
la zone inondable.

- les niveaux en sous-sol sont autorisés sous réserve qu’ils ne comportent pas de piéces affectées au s€jour de personnes, au
stockage de produits polluants (combustibles, peintures, solvants, engrais, etc.), ni d’installations fixes contenant ces produits ou
susceptibles, en cas de dégéts, d’affecter la sécurité du batiment (installation électrique).
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- les surfaces planes (revétements de terrasses, cour, acces, etc.) doivent étre traitées, dés lors que leur usage [’autorise, a l’aide
de matériaux perméables, a coefficient d’infiltration compris entre 0,7 et 1.

Des prescriptions spécifiquement destinées a compenser la perte de volume de rétention d’eau ou a prévenir les dommages
éventuels occasionnés par des crues seront, le cas échéant, imposées par ’Administration Communale dans [’autorisation de
batir.

17.2 Zones a risque d’éboulements ou de glissements

- Les zones de risques d’éboulements ou de glissements de terrain sont marquées de la surimpression « REG » sur la partie
graphique.

- Les zones a risques d’éboulement sont localisées principalement au droit des falaises rue Dicks, rue Wenkel et rue de la
Corniche.

- Les zones a risques de glissements de terrain sont localisées principalement sur les versants situés au sud de la ville entre [’aval
de la route de Mondorf et l’aval de I’lavenue Lamort-Velter jusqu’a la rue de la Gare et le chemin des Tanneurs.

- Les restrictions et servitudes les affectant seront définies au cas par cas par le Service Géologique de l’Administration des Ponts
et Chaussées.

2. Descriptif du concept urbanistique

Le PAP prévoit la création de deux parcelles sur lesquelles est prévu, sur chaque parcelle une
habitation unifamiliale. Les constructions sont prévues jumelées et alignées entre-elles en
positionnée sur axe définit par alignement des maisons de part et d’autre du PAP en
question.

L’accés aux habitations, pour piétons et voiture se fait directement depuis la voie publique,
aucune infrastructure d’accés n’est nécessaire, c’est une des raisons pour lesquelles la parte
de terrain a céder a la commune est de nulle.

Mise a part Uimplantation et le parvis entre la fagade principale et la voie publique, le
traitement des surfaces doit garantir une perméabilité aux eaux de pluie avec une coefficient de
0,7a1.

Les toitures des volumes principaux ainsi que des annexes (carport) seront plates et
végétalisée afin de servir de surface de rétention des eaux de pluie.

Parti-pris : Zone a risque d’inondation

L’implantation des fenétre constructibles se fait hors du périmétre de la zone a risque
d’inondation. Compte tenu que le projet doit se développer en escalier, c’est-a-dire en suivant
la pente naturelle du terrain, les mouvements de terre sont réduits au minimum. L’espace de
vie a sa cbte théorique la plus basse (147.5m) sera encore a ca. 1.5m au-dessus de la limite
théorique de la zone inondable (146m)
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3. Gestion des eaux de pluie

"Compte tenu de la faible surface imperméabilisée (220 m? sur 550 mz), de l'utilisation de
toitures plates végétalisées réduisant le coefficient de ruissellement, et du débit de pointe
excédentaire estimé a moins de 2 l/s, la mise en place d'un bassin de rétention dédié n'est pas
techniquement justifiée.

La gestion des eaux pluviales sera assurée par:
1. Larétention temporaire sur les toitures végétalisées.

2. L'infiltration directe dans les zones perméables du jardin (60% de la parcelle).

4. Plan et coupes d’illustration

!
|

i :

i:c-é:_ 1l Coupalat /Lt 2
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Annexes : Fiches de synthese 1 & 2
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Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 2 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2004" (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol HAB 1 A
Le présent tableau est a établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le PAG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du terrain a batir brut de la zone concernée : 5.55 ares
minimum  maximum minimum  maximum minimum maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2004" : cos 0.00 / 0.30 CMU 0.00 / 0.60 CuUs 0.00 / ?
Application des dispositions de I'article 29bis
a) Obligation de réalisation de logements abordables selon I'art.29bis : O non
Conformité de la surface construite brute a réserver au logement abordable
b) Part de la surface construite brute (SCB) a réserver pour le logement abordable (Log-abo) selon I'art.29bis : 0 %
c) SCB maximale a dédier au logement selon le PAP : m?
d) SCB maximale a dédier au Log-abo selon I'art.29bis : m?
Degré d'utilisation augmenté selon I'article 29bis (5)
e) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a l'art.29bis (10) (p.ex. promoteur public) : 0.00 ares
f) Pourcentage de la surface du terrain visé par une augmentation du degré d'utilisation du sol : %
g) SCB maximale admise selon le CMU fixé par le PAG : 2
h) SCB maximale qui n'est pas exclusivement destinée a du logement selon le PAP : 2
i) SCB supplémentaire admise selon I'art.29bis (10% de la SCB résultant du CMU fixé par le PAG pour les m?
fonds visés a I'art.29bis(10) réduite de la SCB non destinée exclusivement au logement) :
j) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et I'art.29bis m?
k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CMU fixé au PAG : %
I) Degré d'utilisation du sol fixé par le PAG augmenté minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum
selon l'article 29bis, compte tenu du rapport issu du point k) : cos / CcMuU Cus /

Analyse de la conformité du PAP au PAG

Surface Surface d'emprise SCB SCB destinée SCB réservée
a batir nette au sol totale au logement au logement abordable

Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum  exclusivement minimum

1 2.84 ares / 83 m? / 167 m? / / 167 m? 0

2 2.71 ares / 83 m? / 167 m? / / 167 m? 0

3 ares / m? / m? / / m?

4 ares / m? / m? / / m?

5 ares / m? / m? / / m?

6 ares / m? / m?2 / / m?2

7 ares / m? / m? / / m?2

8 ares / m? / m? / / m?

9 ares / m? / m? / / m?

10 ares / m? / m? / / m?

11 ares / m? / m? / / m?

12 ares / m? / m? / / m?

13 ares / m? / m? / / m?

14 ares / m? / m?2 / / m?2

15 ares / m? / m? / / m?

16 ares / m? / m? / / m?

17 ares / m? / m? / / m?

18 ares / m? / m? / / m?

19 ares / m? / m? / / m?

20 ares / m? / m? / / m?

21 ares / m? / m? / / m?

22 ares / m? / m?2 / / m?2

23 ares / m? / m? / / m?

24 ares / m? / m? / / m?

25 ares / m? / m? / / m?

26 ares / m? / m? / / m?

27 ares / m? / m? / / m?

28 ares / m? / m? / / m?

29 ares / m? / m?2 / / m?2

30 ares / m? / m? / / m?2

Total 5.55 ares 0/ 166.5 wu. 0/ 333 m? 0/ 0 334 m? 0
minimum  maximum minimum  maximum minimum

Coefficients résultants du projet de PAP : COS 0.000 0.300 CMU 0.000 / 0.600 Cus 0.000

Conformité aux dispositions du PAG et a I'article 29bis : oui oui oui oui oui
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Annexe Il : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier"

Equipements collectifs principaux existants écoles, administrations communales, sport

Projet N° de référence (a remplir par le ministére)

initié par Consortium d'héritiers Hensgen Date de l'avis du Ministre

élaboré par Mplan sarl-s Date d'approbation ministérielle

Situation géographique Organisation territoriale de la commune
Commune Remich CDA

Localité Remich Commune prioritaire

Lieu-dit Péle de développement

dans la localité / quartier

Données structurantes du PAG

Servitudes découlant d'autres dispositions Iégales

N° de référence du PAG E02424-14E Environnement
Zone(s) concernée(s) Hab1A Proximité immédiate (<30m) de bois et foréts > 1ha |:|
Distance par rapport a la zone protégée nationale et /
Ou communautaire m
Présence de biotope(s)
Zone de buit :
minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie) [ |
COS 0.3 Gestion de I'Eau (zones inondables) [ X |
CUs 0.6 Sites et Monuments
CSS non renseign. Inventaire suppl. :
DL non renseign. Monument national [
Emplacements de stationnement 2 Zone SEVESO |
Autres
d' éboulements ou de glissements/ REG
Terrain
Surface brute du terrain 0.0555 ha 100.00 % Surface cédée au domaine public communal 0.0000 ha
Surface nette du terrain 0.0555 ha 100.00 % Taux de cession 0.00 %
Surface destinée aux voiries de desserte (publiques et privées) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée a la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée a la circulation non motorisée (publique et ouverte au public) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée au stationnement public 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée a l'espace vert public 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00 %
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation | 0.0000|ha
Scellement maximal du sol 0.0221 ha Nombre de lots / parcelles / d'flots 2
39.82 % |Tai|le moyenne des lots / parcelles / flots 2.78 a.
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 333.0 m2 Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 166.5 m2 unifamilial 1 2
Nombre de logements 1 2 bifamilial 0 0
Densité de logements / hectare brut 18.02 36.04 u./ha  collectif (>2 log/bét.) 0 0
Personnes estimées / logement 1 5
Nombre d’habitants 1 10 Surf./ nbre de log. a colt modéré 0 0
Surface de vente maximale 1.0 m2 Surface brute de bureau maximale 100.0 m2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponibles et selon prévision P&CH) publics
Route Nationale vhij privés (min.) 4
Chemin Repris vhij privés (max.) 4
Chemin communal Rue de la Cité total (max.) 0 4 | 4 |
Offre de transport collectif dans la localité
Proximité arrét bus le plus proche (distance parcourue) 55.0 m Proximité gare (distance parcourue) 1,000.0 m
Infrastructures techniques
Longeur totale de canalisation pour eaux usées 00m Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert 0.0 m2
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales 0.0 m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 0.0 m2




VILLE DE Extrait du registre aux délibérations du Collége des

R Bourgmestre et Echevins
% REMICH Séance du mardi 16 juin 2026
Présents : M. Jacques SITZ, bourgmestre et M. Jean-Paul KIEFFER échevin, Mme Rita WALLERICH, échevine.

Mme Christine SCHMIT, secrétaire

Absent(s) a) excusé :

| N°118/26  PAP « Rue de la Cité » : Analyse de conformité

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,
Vu la loi communale modifiée du 13 décembre 1988 ;
Vu la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain ;
Vu le dépdt initial du PAP « 4, rue de la cité » en date du 22 mai 2026 ;
Apres analyse et discussion du PAP « 4, rue de la cité »;
Apreés en avoir délibéré conformément a la loi et a 'unanimité des membres présents,
arréte

que le projet d’aménagement particulier « rue de la cité » est conforme au plan d’aménagement général
en vigueur de la Ville de Remich.

Le présent procés-verbal est transmis a la Cellule d’Evaluation de la Direction de 'aménagement
communal et du développement urbain du Ministere des Affaires intérieures a titre d’information.

suivent les signatures
Pour extrait conforme.

Remich, le 16 juin 2026

le Bourgmestre, le Secrétaire,}{[

(o —

Certificat de publication

Le présent réglement a été publié et affiché en date de ce jour.

Remich, le 16 juin 2026
le Secrétaire/
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déterminer les limites réelles.

INDICE DESSINE DATE CONTROLE

MODIFICATION

SYSTEME DE COORDONNEES PLANIMETRIE : LUREF

ALTIMETRIE : SPSLux

Signature
, Levé par: EMU
M. OUVRAGE: COPROPRIETAIRES HENSGEN Date : 10.07.25 fé
Signature
. . Dessiné par: EMU
PROJET : N°4 RUE DE LA CITE A REMICH Date : 05.08.25 :ﬁ
Signature
Controlé par: ABO
OBJET  : LEVE TOPOGRAPHIQUE oep .
Date : 13.08.25 &%
Signature
Responsable : PGO /
Bureau d'Etudes et de Services Topographiques Date : 13.08.25
.5'7 12b rue de Munsbach L-6941 NIEDERANVEN
T. 270 352-1 F. 270 352-900 .
I =~ J ‘(1 o E. topo@best.lu www.best-topo.lu Echelle :
1/200
N° DU PLAN :

—— o

© & ¢ = B o 250106-20/01




u LE GOUVERNEMENT

Aimmavaton do atusre O EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

et de la topographie

Emis par: Jean Thibo COMMUNE: Remich
Date d'émission: 28/05/2025 SECTION: A des Bois

Echelle approximative:

Autre commune/section représentée
Remich | B deRemich

Caves solis les rochers
209/1730

eedbd

219/2586

Riviere Moselle

11/6974

2 207/2238

© Origine Cadastre: Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2025)



(&)
N
0-
0
o
\
+<.
\
o
<
o
\0
o
i\
<.
\A“@m.ﬁo uﬂ % /
¢ \._mﬂ%\mwﬂ.fﬂ.m:uan__m._.l. (9]
."".VO.O _... = EWUMHW.\. E—
_ —~ D
e iy H T
O
b4
O £
< ® ol
»
& i ,r 5 <o
o Z = o)
w ..M E Lm m (]
/= ..m gl 2 = = oy > .m
o) i @ \ 3 o
o @w : £y g > = H
* : -
2 3
) s =8 :
=681 2 - \
x
3
=
3
g
3 s .
o z < 2 J
c 8 < = ©
= D [}] n @
< . T 3 o 2 z 3 5
e 5 g g 8 S . < . o 2x 3
g J £ 2 ! - 0 2 2 2| © 583
g 5 E m = [T a —
£ § : § 8 T - o -
@ = x [©) — CA |
5 g - Q S B
g o g &k & = S = R
mmjov,)\wﬁ 3 - - & > - 0 = s S .
BRI z = £ 2| § 3
o AT6 L | 14 = 2 <= = 22
AT b L L 2 3|H— 5 9
o c
12710 o ° £ AE -
I s E 5 8[| & 358
2 Ll £ © EM 2l - = m.m
\A“@m.omo 5 - o _ ul> S L
= 3 5 s | Uy S5
< > 2 & z G G 2
Q
o < M% ® O - w W
= >
L M wv é O
z 3 S ik B
o o Z 5 @)
3 & c e g = -
— =~ 5 z|> g =
> > o A
g S B © - O 2
5 & z S m_np o
HANG . HE <8
nlnw. 3 - e © © g '
& % ° m % n 0
© = 3 8 Ll a
4 Wl mm S K4
Ul > (2 4 o
<C A T o
~ m =
A —
Lﬂ Lﬂ Lﬂ - \
A“om.moo
¢
Qo
=
e
(@)
o
)
o))
. O
)
S
Y
ARnRR e A N= 6649
\A“@m.@o
-}
e}
9-
<<
o
\\}
<
mmewp
e 4“8.@8\
A“om.mp%
=688%
\A“@m.ooo
o
<
«-
0
o
\
A
4“3.@8\
\4“@@@8
A“mm.mmo
\A“@m.m@o
A 4“3.@8\
| (= 685" A
A“mm.SO\
\A“@m.%o %
4“8.@8\
\4“8.@8 - .l
oo\om.ﬁﬁﬁﬁﬁ
95 dd 007 zo‘m .
2 vor
9-
<
o
\
+<.
A A“mm.pwb\
= 684 A Al
/Trﬂmm.pma\
\A“@m.%o A ~+
o
o
\-
0
o
\
A
A“mmta\
A“om.io A ~+
4“8.»8\
\A“@m.ﬁo - ol
A A“mm.po?
A“om.poo A )T al
4“8.@8
\A“@mumo A ~
A“mm.%a\
A“omumo s -
@]
[e}
9-
<<
o
\
+
A 4“8.@5
| =683 ~+ al
&“mm.SO\
A“om.@po A A
Q
[(e}
0‘
0
o
A\
A
4“8.@8
\A“@m.aoo A ~+
o
[}
%
(o2
\
<
\
o,
[\
g‘
<<
(o2
\
<
\
u A A“mm.wm?
(@]
[ee)
o
<<
o
\
<
o
[}
0‘
0
[e2]
W/A
\
A
0-
S A =687
4“mm.wmo W .
<
o
<<
o
0
[e2]
A\
<
\



AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W


REMARQUE :

La légende des points et lignes peut étre consultée sur
www.cadastre.lu/fr/legende.
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=n <« |LE GOUVERNEMENT .
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG mm—lm<m v>mom—lr>—mm Commune : REMICH
Administration du cadastre par commune et section cadastrale Section: A des BOIS
et de la topographie
Date d'émission : 28 mai 2025 Responsable : Jean THIBO
Propriétai QP o Lieudit RNBT RBT cT
No parcelle roprie w:m _ Usufruitier QP .
Emphytéote - Superficiaire - Autre QP Nature(s) Occupation(s) RNBP: -RBP CP
86 | Consortium d'héritiers Rue de la Cité 1.44 0 1a38ca
- Hensgen, Jeanne Georgette 1/5 jardin -
[56570 Remich]
- Hensgen, Marie Antoinette [5517 1/5
Remich]
- Hensgen, Marie-Claire 1/5
Joséphine [5517 Remich]
- Hensgen, Nicolas Mathias [5570 1/5
Remich]
- Hensgen, Suzette [5575 1/5
Remich]
87 748 | Consortium d'héritiers Rue de la Cité 3.36 0 3a20ca
- Hensgen, Jeanne Georgette 1/5 jardin -
[56570 Remich]
- Hensgen, Marie Antoinette [5517 1/5
Remich]
- Hensgen, Marie-Claire 1/5
Joséphine [5517 Remich]
- Hensgen, Nicolas Mathias [5570 1/5
Remich]
- Hensgen, Suzette [5575 1/5
Remich]
89 2397 Consortium d'héritiers Rue de la Cité 0.74 0 71ca
- Hensgen, Jeanne Georgette 1/5 jardin -
[6570 Remich]
- Hensgen, Marie Antoinette [5517 1/5
Remich]
- Hensgen, Marie-Claire 1/5
Joséphine [5517 Remich]
- Hensgen, Nicolas Mathias [5570 1/5
Remich]
- Hensgen, Suzette [5575 1/5
Remich]
95 2307 | RESIDENCES DIONYSOS | & I - Route de Stadtbredimus 27.88 2900 26a56ca
NOS 3-5ROUTE DE place (occupée) batiment a appartements
STADTBREDIMUS

QP : quote-part - R(N)BT /P : revenu (non-)bati total / partiel - CT/ P : contenance totale / partielle - E : emphytéote - S : superficiaire - T : tréfoncier - U : usufruitier - X : autre
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