& VILLE DE
- REMICH

AVIS AU PUBLIC

[l est porté a la connaissance du public qu’un projet d’aménagement particulier (PAP) portant sur les
fonds sis « 2, rue du Bois » a Remich, présenté par le bureau BEST de Senningerberg visant la
construction d’'immeubles a 25 logements au total a été introduit a la commune pour adoption.

Le projet en question est déposé pendant 30 jours a la maison communale ol le public peut en

prendre connaissance, a savoir du 21 octobre 2026 au 20 novembre 2026 inclus. Le délai du dépét
court a partir du 22 octobre 2026 jusqu’au 20 novembre 2026 inclus.

Le dossier peut étre consulté sur le site internet www.remich.lu.

Dans le délai de trente jours de la publication du dép6t du projet, les observations et objections contre
le projet d’aménagement particulier susmentionné doivent, sous peine de forclusion, étre présentées
par écrit au college des bourgmestre et échevins par les personnes intéressées.

La présente publication est effectuée conformément 2 la loi du 3 mars 2017 dite « Omnibus » portant

modification de la loi modifiée du 19/07/2004 concernant I'aménagement communal et le
développement urbain.

Remich, le 21 octobre 2026.

Pour le college échevinal,

Le Secrétaire, %

AY
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Représentation schématique du degré d’utilisation du sol par lot ou ilot

type, disposition et nombre des construction

Délimitation du PAP et des zones du PAG

hlauteur des constructions [m]

LOT/1IOT — surface du lot / de I'flot [ares]
surface d’emprise au sol [m2] -+ min. max. min. max. -+ surface constructible brute [m2]
surface du scellement du sol [m2] -+ max. min. . 1 type et nombre de logements
type de toiture max. min. nombre de niveaux

~~

: délimitation du PAP

s ——— délimitation des différentes zones du PAG

Courbes de niveau
_____ terrain existant

————— terrain remodelé

Nombre de niveaux
LG nombre de niveaux pleins

+1,2,....R nombre d’étages en retrait
+1,2,....C nombre de niveaux sous combles
+1,2,....S nombre de niveaux en sous-sol

Hauteur des constructions

hc-x hauteur a la corniche de x meétres
ha-x hauteur a I'acrotére de x metres
hf-x hauteur au faite de x métres

Types, dispositions et nombre des constructions

X-mi X maisons isolées
X-mj X maisons jumelées
X-mb X maisons en bande

Types et nombres de logements

X-U x logements de type unifamilial
x-b x logements de type bifamilial
X-C x logements de type collectif

Formes de toiture

tp toiture plate
X (Y%-z%) toiture a x versants, degré d’inclinaison
+—> orientation du faite

Gabarit des immeubles (plan / coupes)

EEEN alignement obligatoire pour constructions destinées au séjour prolongé
"EEEE limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé
I EEN alignement obligatoire pour dépendances

"EEEE limites de surfaces constructibles pour dépendances

LA BB limites de surfaces constructibles pour constructions souterraines

LI RN limites de surfaces constructibles pour avant-corps

Délimitation des lots / ilots

: lot projeté :: l flot projeté
terrains cédés au domaine public communal
Degré de mixité des fonctions
pourcentage minimal en surface construite brute a dédier au logement par construction
x%| Y% pourcentage minimal et maximal en surface construite brute de logement par construction
pourcentage obligatoire en surface construite brute de logement par construction
Espaces extérieurs privés et publics
- espace vert privé
- espace vert public
- aire de jeux ouverte au public
espace extérieur pouvant étre scellé
voie de circulation motorisée
M espace pouvant étre dédié au stationnement
- chemin piéton / piste cyclable / zone piétonne
| | | | | voie de circulation de type zone résidentielle ou zone de rencontre
Plantations et murets
O @ arbre a moyenne ou haute tige projeté / arbre a moyenne ou haute tige a conserver
| | | ° | haie projetée / haie a conserver
(l | e muret projeté / muret & conserver
Servitudes
servitude de type urbanistique
,Sogogof servitude écologique
W servitude de passage
. élément bati ou naturel a sauvegarder
Infrastructures techniques
|||||||||||||||| rétention a ciel ouvert pour eaux pluviales
————— canalisation pour eaux pluviales
e e e canalisation pour eaux usées
—é@% fossé ouvert pour eaux pluviales
Légende complémentaire
. toiture végétalisée
canalisation pour eaux mixtes existante
canalisation pour eaux pluviales existante
| acces carrossable au sous-sol commun
D —— limite parcellaire
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Périmétre du PAP : 31,61 ares / Surface totale en zone ZMU [COS < 0,5 ; CMU < 1,20] : 20,24 ares / Surface totale en HAB-2 [COS <0,4 ; CMU <0,9] :11,37 ares
Surface privées et publiques nécessaires a la viabilisation : 1,92 ares soit 6,07% de la surface totale du PAP

LOT 1 (HAB-2

-

11,37 ares
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1104

825
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Batiment (a)

tp

ha(lll) -12,00 i +2S+1R

ha(1R) -15,00

LOT 1 (zmu)

18,32 ares

122

2378

1192 1-m] 17-u
Batiment (a) tp ha(1R)-15,00 NI+1R+2S
ha(lll)-12,00
Batiment (b) tp hc - 15,60 H+1R+2S
hf - 12,60
Béatiment (c) t2 (30°-40°) hc - 9,50 +1C+2S
hf - 14,00
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Rue de I'Europe / rue du Bois — Phase Ill » a Remich

1. Portée du réglement

La présente partie écrite est complémentaire et indissociable de la partie graphique (plan n° 191121-
10-001 001c).

2. Aménagement du domaine privé

2.1. Affectation

La zone couverte par le présent PAP est destinée a la construction d’'immeubles pouvant accueillir au

maximum 25 unités de logement.
Les activités de commerces sont uniquement admises au rez-de-chaussée.

Pour les batiments (a et b), un minimum de 445 m? de SCB doit étre dédié a des activités autres que
I’habitation.

Pour le batiment (c), un minimum de 102m? de SCB doit étre dédié a des activités de commerces.
2.1.1 Batiment « Café »

Le batiment du « café » est a conserver. Des travaux de renovation sont autorisés. Le rehaussement

de la corniche et du faite sont autorisé, comme indiqué dans la partie graphique.

La partie « nord » de la construction, dénommée « grange » du café, peut étre démolie pour garantir
I’acces au chantier. En cas de démolition, la « grange » doit étre reconstruite dans une emprise au

sol identique a celle de la construction existante.
La reconstruction peut étre dotée de nouvelles fenétres verticales et de nouveaux acces.

Les facade doivent présenter une expression architecturale sobre et étre couverte d’un enduit ayant
une teinte typique pour la ville de Remich.
2.2. Hauteur des constructions

Les hauteurs des constructions (a) et (b) sont mesurées par rapport au niveau de I'axe de la « place
Nico Klopp ». La hauteur de la construction (c) est mesurée par rapport au niveau de I'axe de la « rue
du Bois ».

2.3. Toitures et terrasses

La toiture du niveau 1R doit étre végétalisée.
Les toitures des autres niveaux sont aménagées en terrasses ou végétalisées.

Les loggias et terrasses accessibles sont équipées de garde-corps d’une hauteur de minimum 1
metre. Les garde-corps opaques de type allege magonnée sont autorisés. Ces garde-corps peuvent

dépasser du gabarit de construction maximal défini dans la partie graphique du présent PAP.

191121-PE-004 1



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Rue de I'Europe / rue du Bois — Phase Ill » a Remich

2.4. Espace vert privé

L'épaisseur de la couverture végétale couvrant la dalle supérieure du garage en sous-sol est de

minimum 50 cm.

Les surfaces renseignées dans la partie graphique en tant qu’« espace extérieur pouvant étre scellé »
sont indiquées a titre indicatif et peuvent étre modifiées.
2.5. Acces

Le niveau du rez-de-chaussée des constructions (a) et (b) (y compris les terrasses), ainsi que le
niveau fini supérieur du niveau souterrain ne peuvent pas dépasser de plus de 0,80 m le point le plus

élevé du terrain existant (a savoir 185,61 m), soit un niveau maximum de 186,41m.

L’acces au rez-de-chaussée aux personnes a mobilité réduite doit étre garanti et réalisé selon les
normes en vigueur.

2.6. Emplacements de stationnement
Sont a considérer comme minimum deux emplacements par logement.
Le nombre minimal d’emplacements de stationnement et les prescriptions y liées sont définis par la
partie écrite du PAG en vigueur au moment de I'introduction des autorisations a batir.

2.7. Servitudes

Le lot 1 est grevé d'une servitude garantissant I'acces aux parkings souterrains et aux parties

communes prévus pour les constructions (a), (b) et (c).

Le lot 1 est grevé d’une servitude garantissant le maintien d’un espace libre pour le passage de

camions de pompiers.

Le lot 1 est également grevé d’une servitude garantissant I’évacuation des eaux pluviales issues des

toitures des constructions vers la canalisation pour eaux pluviales située dans le chemin public.

Le lot 1 est également grevé d’une servitude garantissant I’évacuation des eaux pluviales et usées

issues des constructions vers la canalisation pour eaux mixtes située devant le batiment « café ».

Le lot 1 est grevé d’une servitude sur I'espace vert privé de fagon a assurer |'entretien du bassin de
rétention de ce dernier et de garantir |’évacuation des eaux pluviales vers la canalisation existante

située dans le chemin public de la phase II.

Le lot 1 est grevé d’une servitude sur I'espace vert privé de fagon a garantir le passage des réseaux

secs vers les batiments projetés.

191121-PE-004 2



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Rue de I'Europe / rue du Bois — Phase Ill » a Remich

2.8. Clotures, murs et murs de soutenement

Les cl6tures ont une hauteur maximale de 2,00 métres et sont constituées de haies ou de grillages.
Des murs souténement d’une hauteur maximale de 0,80 métre sont admis.

Au rez-de-chaussée, un pare-vues d’'une longueur de maximum 4 metres et d’'une hauteur de

maximum 1,80 metre est admis entre les terrasses ou loggias mitoyennes.

Aux autres étages, des pare-vues d’'une hauteur de maximum 1,80 métre sont admis entre les
terrasses mitoyennes. Ces dispositifs ne peuvent pas dépasser le plan de la facade a laquelle ils se
rapportent.

2.9. Travaux de déblai et de remblai
Un remblai de terre jusqu’a 50 centimétres au-dessus ou un déblai jusqu’a 50 centimétres en-
dessous du terrain remodelé tel que défini dans la partie graphique du PAP est admis.

2.10. Infrastructures et installations techniques

Les infrastructures techniques, tels que pompe a chaleur ou autres, sont soit intégrées dans le

batiment, soit implantées avec un recul de minimum 3 meétres par rapport aux limites de propriété.

Les panneaux solaires et photovoltaiques sont admis en toitures et en fagades. Pour les toitures
plates, la hauteur de ces dispositifs peut dépasser le niveau de I'acrotére de maximum 1 metre a

condition d’observer un recul de minimum 1 metre par rapport au plan de la fagade correspondante.

191121-PE-004 3



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Rue de I'Europe / rue du Bois — Phase Ill » a Remich

3. Dispositions complémentaires

3.1. Cession de terrain

Le présent projet prévoit la cession de 1,92 are (6,07%) du terrain privé au domaine public

communal.

3.2. Logements abordables

Conformément a l'article 29bis de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain, le tableau ci-dessous renseigne pour chaque lot le nombre
d’unités et la surface construite brute a réserver aux logements abordables. Il renseigne également
la surface construite brute qui sera réservée exclusivement au logement et ne saura connaitre une

affectation autre.

SCB destinée S(’:B mlrl'nmale Nombre minimal de
exclusivement reservee aux logements
logements
Lot au logement abordables abordables
1 2935 m? 294 m? 4 log
Total 2935 m? 294 m? 4 log

Senningerberg, le 03 octobre 2025

BEST

Ingénieurs-Conseils S. ar. |.

Z— (-

C.OLIVEIRA M. URBING
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PF006

LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Administration du cadastre

et de la topographie

RELEVE PARCELLAIRE

par commune et section cadastrale

Commune : REMICH
Section: A des BOIS

Date d'émission : 12 novembre 2025

Responsable : Romain SCLISIZZI

construction spéciale

Proprietaire QP o Lieudit RNBT RBT CT
No parcelle - i Usufruitier QP :
Emphytéote - Superficiaire - Autre QP Nature(s) Occupation(s) RNBP: -RBP CP
444 2690 | Michels, Jean-Claude [5552 Rue du Bois 0.00 0 3ca
Remich] place
444 2784 | Michels, Jean-Claude [5552 Place Nico Klopp 0.27 0 26ca
Remich] place
444 2785 Michels, Jean-Claude [5552 Place Nico Klopp 0.54 0 52ca
Remich] place
444 2786 | Michels, Jean-Claude [5552 Place Nico Klopp 0.01 0 1ca
Remich] place
444 2787 | Michels, Jean-Claude [5552 Place Nico Klopp 2.47 0 2a36ca
Remich] place
444 2788 | Michels, Jean-Claude [5552 Rue du Bois 0.00 250 25a85ca
Remich] place (occupée) batiment & habitation
batiment commercial
455 1740 | Michels, Jean-Claude [5552 Rue du Bois 5.40 130 5a15ca
Remich] place (occupée) batiment & habitation
455 2192 Michels, Jean-Claude [5552 Route de I'Europe 21.44 15 20ad42ca
Remich] place (occupée) batiment & habitation

QP : quote-part - R(N)BT / P : revenu (non-)bati total / partiel - CT / P : contenance totale / partielle - E : emphytéote - S : superficiaire - T : tréfoncier - U : usufruitier - X : autre

© Origine Cadastre: Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2025)

1

Nombre total de pages : 1
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1. INTRODUCTION

Le bureau BEST Ingénieurs — Conseils présente ci-aprés les documents nécessaires a I'introduction en
procédure du Plan d’Aménagement Particulier (PAP) « Rue de I'Europe / Rue du Bois - phase Il »
dans la Ville de Remich, selon la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement

communal et le développement urbain.

Ce PAP a pour objet de préciser et d’exécuter les dispositions réglementaires du plan
d’aménagement général (PAG) et du reglement sur les batisses de la Ville de Remich afin de

permettre I'aménagement d’'immeubles pouvant accueillir au maximum 25 unités de logement.

1.1. Contexte

La commune de Remich présente une superficie de 5,29 km? et est située au sud-est du Grand-
duché de Luxembourg, a la frontiére allemande, dans la région du Gutland et compte 4149 habitants
(Source : STATEC, janvier 2025).

La commune de Remich, qui se situe en rive gauche de la Moselle, se présente comme « une petite
ville touristique, située sur la route européenne Sarrebruck-Luxembourg. Ville prospere, centre
commercial et administratif, Remich est nichée dans un sublime panorama de vignobles et de foréts
touffues, qui I'entourent comme un amphithéatre. Au bord de la Moselle, une promenade longue de
3 kilometres, sous les tilleuls et les cerisiers aux senteurs parfumées, incite a suivre des yeux le
passage des nombreux chalands et bateaux de plaisance ». (Source : www.remich.lu, 17.12.2024)

La zone couverte par le présent PAP présente une superficie de 31,61 ares et est située entre la «
Rue de I'Europe » et la « rue du Bois ».

Rothaus

: @‘nﬂ’*
j LI( eyetraite, 7
> ;m”_

Figure 1 : Plan de situation générale (Source : ACT — Geoportail.lu)
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1.2. Situation cadastrale

Le présent projet porte sur des biens situés a Remich, cadastré Commune de Remich, section A des
Bois de Remich, numéros 444/2690, 455/1740, 444/2787, une partie de la parcelle 444/2788 et une
partie de la parcelle 455/2192.

Objet de la demande Figure 2 : Extrait du cadastre (Source : ACT)

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 191121-RJ-005 4
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2. CADRE REGLEMENTAIRE

2.1. Plan d’aménagement général

Les fonds couverts par le présent PAP sont inscrits en partie dans la « zone mixte a caractére urbain
» (ZMU E) et dans la « zone d’habitation 2 » (HAB-2 C) définie au plan d’aménagement général de la

commune de Remich.

2.1.1. Partie graphique

FESHEREREE

]
| e
.

' s

- TPAPIBCL"

on cours do
procédure

s X v
[ ?_,M o

" ﬂc s "~ J,‘..._....-v.--“lv- ——
TR s Helhers - NS5,
—s s e ek
- R . AP~
v ?&.?‘ frmasief S ._....._..-—«'I‘

L. 'p._-a—»'( AR i

Figure 3: Extrait du PAG (Source: Administration commune de Remich)

{
ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES m DEGRE D'UTILISATION DU SOL
Coefficient d'occupation du sol (COS) =
. . ) Surface d'emprise au sol de la construction / surface du terain & batir net
Zone d'habitation (art. 6) Coefficient maximum d'utilisation du sol (C.M.U)=
" — Surface construite brute de la construction / surface du terrain & batir net
B-1 zone d'habitation 1

Coefficient d'ufilisation du sol (Cus)= L
EEsssEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE, Volume de la construction / surface du terrain & batir net
zone d'habitation 2 =

COs CMU
T T HAB4 [ [03 06 ]

Zones mixtes (art. 7)

= o
>

Zone mixte a caractére central

Zone mixte a caractere urbain .

{
Zone mixte a caractére rural

Zone de batiments et équipements publics (art. 8)
Zone d'activités économiques (art. 9)

Zone spéciale (art. 10)

N

EEER] ¢

LS Zone de loisirs avec sejour (art. 11)

ZJF Zone dejardins familiaux (art. 12) *iles indiqués se & la surface nette des terrains
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2.1.2. Partie écrite

Les regles d’aménagement de cet espace sont définies dans la partie écrite du PAG et le réglement

sur les batisses de la commune de Remich.

Les principaux articles concernant le présent PAP sont libellés comme suit. Toutes les régles qui ne
sont pas explicitement mentionnées dans la partie écrite du PAP sont a renseigner dans le reglement

des batisses de la commune de Remich.

CHAPITRE IV DEFINITION DES ZONES ET
PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES POUR
TOUTE ZONE DEFINIE EN APPLICATION DU
REGLEMENT GRAND-DUCAL DU
25/10/2004 CONCERNANT LE CONTENU
DU PAG D'UNE COMMUNE

Art. 5 Zones d'habitation et zones mixtes

Les zones d'habitation et zones mixtes sont subdivisées en :

zones d'habitation 1

zones d'habitation 2

zone mixte a caractére central
zone mixte a caractére urbain
zone mixte a caractére rural

Dans le futur quartier Gewannchen, les proportions affectées aux zones d’habitation 1 et 2 et
4 la zone mixte & caractére urbain (« trame pyjama ») s'appliquent 2 la surface des terrains a
batir net (c’est-a-dire hors espaces verts, infrastructures de voirie et autres espaces publics).
La délimitation et la localisation précises des zones d'habitation et de la zone mixte &
caractére urbain dans ce quartier sont a déterminer au niveau du plan directeur.

Art. 6 Zones d’'habitation
6.1. Destination

Les zones d'habitation englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. Y sont
également admis des activités de commerce, de services, d'artisanat et de loisirs, des
professions libérales, des établissements socioculturels, des restaurants, des équipements de
service public en relation directe avec les besoins de la zone concernée, ainsi que les
espaces libres correspondant a I'ensemble de ces fonctions.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur
nature, leur importance, leur étendue, leur volume, leur aspect seraient incompatibles avec la
sécurité, la salubrité, la commodité et la tranquillité d'un quartier d'habitation.

Elles sont subdivisées en fonction du type d'habitation en :
Les zones d’'habitation 1 (Hab1)
Les zones d'habitation 2 (Hab2)

Les zones d’habitation 1 sont prioritairement destinées aux maisons d’habitation
unifamiliales avec jardin, isolées, jumelées ou groupées en bande.

Le cas échéant, dans les zones d'habitation 1, le nombre de logements par maison est
limité 3 2,

Les zones d'habitation 2 sont prioritairement destinées aux maisons d'habitation
plurifamiliales et d’habitation collective.
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6.2.

6.3.

Degré d'utilisation des sols

Zones d’habitation 1

Le coefficient d'occupation au sol est limité 30,3

Le coefficient maximum d'utilisation du sol est de 0,6

On distingue un seul type de densité repris dans la partie graphique sous zone A.

| ZoneA:  COS:0.3 CMU:0.6

- zone Gewannchen,

- cité Buschland,

- avenue Lamort-Velter,
- rue des Jardins

Zones d'habitation 2
Le coefficient d’occupation au sol est limité & 0,4
Le coefficient maximum d'utilisation du sol varie de 0,7 3 1,0

On distingue trois types de densité selon les zones telles que reprises dans la partie
graphique :

| ZoneB:  COS:04 CMU:0.7 |

- sud et nord de la zone Gewénnchen

| ZoneC:  COS:0.4 CMU:0.9 ]

- centre de la zone Gewénnchen,
- route de Luxembourg,

- route de Mondorf,

- montée St Urbain,

- avenue Lamort Velter,

- rue des Jardins,

- rue des Bois,

- rue Janglisbunn

| ZoneD: COS:0.4 CMU:1.0

- rue des Champs,

- Rue Anny Blau,

- Rue Dicks,

- Rue de Stadtbredimus

Prescriptions spécifiques

En zone d'habitation 1 et 2, & partir du moment ol la proportion de logements sous la forme
typologique prévue prioritairement dans la zone est inférieure 3 B0% au moment de la
demande, il ne pourra pas étre autorisé d'autres formes typologiques.

La surface prise en compte pour le calcul sera celle de I'ilot, respectivement du quartier d’'un
seul tenant appartenant 3 un méme type de zone. Cette possibilité reste soumise a la
démonstration que le projet s'intégre parfaitement dans le tissu bati et qu'il n"engendre
aucune nuisance d‘ordre fonctionnel, esthétique ou autre.

La possibilité de réaliser ou non une autre forme typologique que celle prévue
prioritairement sera démontrée dans le cadre d’un PAP le cas échéant ou dans le cadre de la
demande d'autorisation de construire.

Les densités sont applicables par rapport au terrain a béatir net (cf. définitions liminaires).
Toutefois, lorsque le terrain présente une configuration telle que sa constructibilité n'est pas
optimale en regard de |'espace rue ou des terrains voisins, la commune pourra décider de
I'envergure du terrain a prendre définitivement en compte pour le calcul de densité.
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Art. 7
7.1.

7.2,

Art. 13

Zones mixtes
Destination

Les zones mixtes sont constituées par les parties du territoire de la commune destinées a
accueillir, dans des proportions qui varient en fonction de leur localisation et de leur
vocation, des établissements et batiments destinés respectivement & I'habitation, aux
administrations, aux services, & la formation, & la culture, au culte, aux commerces, a
I'hotellerie et 3 la restauration, aux petites et moyennes entreprises ainsi qu‘a la récréation
et aux espaces libres correspondant  I'ensemble de ces fonctions.

On distingue trois catégories :

La zone mixte a caractére central (ZMC)
La zone mixte a caractére urbain (ZMU)
La zone mixte a caractére rural (ZMR)

La zone mixte 3 caractére central est principalement destinée aux établissements et
services principaux de I'administration, du monde économique, de la culture ainsi qu‘aux
commerces et aux logements. Elle correspond a la zone du centre historique pour
laquelle les prescriptions réglementaires spécifiques sont définies par un plan
d'aménagement particulier.

La zone mixte & caractére urbain est principalement destinée aux établissements a
caractére économique et socioculturel ainsi qu'aux services publics et privés, aux
commerces et aux logements.

La zone mixte a caractére rural est principalement destinée 3 I'habitation et aux
exploitations viticoles et agricoles.

La zone mixte a caractére rural est principalement destinée 3 I'habitation et aux
exploitations viticoles et agricoles.

Y sont toutefois tolérés, a la condition qu'ils ne compromettent pas la destination
principale de la zone et qu'ils soient compatibles avec le voisinage : les établissements
socioculturels ; les activités économiques; les établissements de services publics et
privés ; les petites et moyennes entreprises ; les équipements touristiques.

L'une ou l'autre de ces affectations ne pourra en aucun cas devenir dominante dans la
zone en question sous peine de devoir procéder a une modification du Plan
d‘aménagement général.

Degré d'utilisation des sols

Zones mixtes 3 caractére central

Le coefficient d'occupation du sol est limité a 1
Le coefficient maximum d'utilisation du sol est de 3

Tableau récapitulatif des prescriptions générales relatives au degré
d‘utilisation des sols

Cos CcMU Ccus
Zone d'habitation 1 A 0,3 0,6 -
B 0,4 0,7 -
Zone d’habitation 2 Cc 0.4 0.9 -
D 0.4 1.0 -
Zone mixte centrale G 1,0 3,0 -
Zone mixte urbaine s s i -
J 0,25 0,5
Zone mixte rurale F 0,6 1.2 -
Zone spéciale H 0,5 1.0 3,2
-Zono d‘activités économiques 1 0,6 1,2 -

Le degré d'utilisation du sol, ilot par flot, est précisé dans le cadre du plan
d'aménagement particulier élaboré pour cette zone.
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Zones mixtes a caractére urbain

Le coefficient d’occupation du sol varie de 0,25 3 0,5
Le coefficient maximum d'utilisation du sol varie de 0,52 1,2

On distingue deux types de densité selon les zones telles que reprises dans la partie

graphique :
[ZoneE:  C€OS:0.5 CMU:1.2 =~ |
| ZoneJ: C0S:0.25 CMU:0.5 =
- route de I'Europe
Zones mixtes a caractére rural

Le coefficient d'occupation du sol est limité a 0,6

Le coefficient maximum d'utilisation du sol estde 1,2

Les plans d'aménagement particuliers correspondant & ces zones devront spécifier les
fonctions admissibles dans |'ensemble ou une partie de 'aire a laquelle ils se rapportent,
respectivement définir une mixité des fonctions minimale, maximale ou obligatoire pour les
fonds concernés.

7.3. Prescriptions spécifiques

Les densités sont applicables par rapport au terrain a batir net (cf. définitions liminaires).
Toutefois, lorsque le terrain présente une configuration telle que sa constructibilité n'est
pas optimale en regard de l'espace rue ou des terrains voisins, la commune pourra
décider de I'envergure du terrain & prendre définitivement en compte pour le calcul de

densité.
Art. Vil Emplacements de stationnement
Vil cas de construction nouvelle, de reconstruction, de toute transformation augmentant Iz

surface construite brute de plus de 25m? ou de changement d‘affectation ou de

destination, le nombre minimal d'emplacements de stationnement requis défini a I'art. VI3

est applicable.cas d'augmentation du nombre d'unités de logements, seules les unités

nouvellement créées sont & prendre en considération pour le calcul du nomore

d’emplacements de stationnement supplémentaires a prévoir.minimum sont exigés pour le
stationnement automobile :

—  pour les maisons uni- et bifamiliales, 2 emplacements par logement ;

— en cas de reconstruction, 2 emplacements par logement ;

- pour les logements dans les immeubles collectifs d'habitation, 2 emplacements par
logement ;

- pour les bureaux et administrations, 1 emplacement par établissement et par tranche
de 60m? de surface nette d'exploitation ;

- pour les commerces, cafés et restaurants, 1 emplacement par tranche de 60m’ de
surface notte d'exploitation ;

- pour les établissements artisanaux, 1 emplacement par tranche de 80m? de surface
nette d'exploitation ou par tranche de 5 salariés ;

- pour les garages de réparation et les stations d'essence, 1 emplacement par trarche
de 50m? de surface nette d'exploitation ou par salarié, avec un minimum de 6 places
par établissement ;

- pour les constructions d’hébergement hételier ou apparentés, 1 emplacement par
tranche de 3 lits ;

~  pour les établissements de séjour pour personnes dgées, 1 emplacement par trarche
de 6 lits ;

- pour les créches jusqu'a 30 enfants, 5 emplacements de stationnement; pour les
créches au-deld de 30 enfants, 1 emplacement supplémentaire par tranche de 10
enfants ;

- pour les affectations ne figurant pas sur la présente liste, le conseil communal fixe le
nombre de places de stationnement en fonction des besoins spécifiques du projet.

Extrait du PAG de la commune de Remich

2.1.3. Schéma directeur

Les fonds couverts par le présent PAP n’ont pas fait I'objet d’'un schéma directeur.
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3. DESCRIPTIF DU PARTI URBANISTIQUE

3.1. Contexte urbain

3.1.1. Situation générale

Les terrains concernés par le présent PAP sont situés au nord de la Ville de Remich et a proximité
directe de la route de I'Europe (E29), reliant Remich a I’Allemagne. La place Niko Klopp est bordée au
sud et a l'ouest par une zone davantage résidentielle (majoritairement des maisons uni- ou
plurifamiliales), au sud par des résidences, et a I'est par la route de I'Europe accueillant de
nombreuses fonctions commerciales (stations essence, restauration rapide, supermarchés, ...).

- . - oute]
I N2 Route de 'Europe —

Figure 4 : Vue orthophoto 2021 (Source : ACT — geoportail.lu)
3.1.2. Mobilité et transport en commun.

a. Axeroutier

Le site se situe entre la « Rue du Bois » et la « Route de I'Europe » (nationale 2). La « Route de
I’'Europe » assure une connexion de Remich avec la ville de Luxembourg et la N16, parallele a la N10,
relie Remich a la commune de Mondorf. La N10 se situe au sud du site et traverse le centre de
Remich.

La N10 s’étend le long de la frontiére avec I’Allemagne et relie la Ville de Remich entre autres avec
les localités de Schengen, Grevenmacher, Echternach ou Vianden. Celle-ci relie la ville a I'autoroute
de la Sarre (A13). Cependant, Remich ne dispose pas de gare ferroviaire.

— Zone de Projet

Figure 5 : Le réseau routier (Source : www.geoportail.lu)
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b. Transport en commun

L'arrét de bus le plus proche « Place Niko Klopp » se situe sur la Place Niko Klopp, au niveau méme

du site de projet, et dessert les lignes :

- 406 : LUX, Kirchberg - Moutfort — Remich ;
- 412 : Luxembourg, gare — Ellange — Erpeldange — Remich;
- 431 : Mondorf — Dalheim — Remich.

Cependant, il n’y existe pas de gare ferroviaire. Les prochaines gares se trouvent a Oetrange et a
Sandweiler-Contern, a une distance de 10-12 km.

c. Mobilité douce

Remich est traversée par la piste cyclable n°3 (PC des Trois Riviéres), qui s’étend le long de la
frontiere allemande entre la localité de Schengen et la Ville de Vianden et la piste cyclable n°7
(Jangeli), qui relie Remich a Mondorf-les-Bains.

Remich est également traversée par un sentier de Grandes Randonnées (E2-GR5, 175,93km), ainsi
gue par sentier autopédestre (Remich, 9,63km).

Sentiers autopédestres

i

o W o2\
\\7op Nilles A
Sentiers pédestres nationaux

Sentier GR (Grandes Randonnées) Laangréckér X

Chemin St Jacques de Compostelle / 1768
==@= Piste cyclables nationales :,REMIQH Jick
N Cnirdl DA K

Pistes cyclables régionales

il

o TN

ennsckechen
/ PRE Wi Moygen
N Ry ANV N2

VPO A K G
'de{'Bde(eaach \
uk \Sod. \ W

Figure 6 : Localisation des chemins de randonnées (Source : ACT-geoportail.lu)

3.1.3. Equipements publics et services

En sa qualité de centre de développement et d’attraction régional, la Ville de Remich dispose d’une
offre étendue d’équipements et de services (mairie, école, école de musique, maison relais, hall
sportif, piscine en plein air, une grande esplanade avec terrasses et des aires de jeux, centre culturel,

maison des jeunes, terrains de foot, ...).

A environ 7 km se trouve la Ville de Mondorf-les-Bains qui offre également une large gamme
d’équipements et de services, parmi lesquels figurent notamment le centre thermal et le Casino
2000.
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3.2. Cadre environnemental

3.2.1 Topographie et affectation

La zone couverte par le présent PAP comporte une maison individuelle existante avec un commerce

au rez-de-chaussée et une annexe accolée.

Le terrain présente une faible pente de 1,5% vers le nord et, a I'arriere de la maison existante,

(fagade nord-ouest), une pente maximale de I'ordre de 4,8 %.

Les constructions seront implantées de maniére a respecter au mieux la topographie du terrain

naturel.

Photo 1 : Vue du batiment existant (Source : Googlemaps, 2024)

Photo 2 : Vue depuis la Place Nico Knopp (Source : Googlemaps, 2024)
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Photo 3 : Vue depuis la Place Nico Knopp (Source : Googlemaps, 2024)

3.2.2 Biotopes existants

Des biotopes qui tombent sous I'article 17 de la loi modifiée du 18 juillet 2018 concernant la

protection de la nature et des ressources naturelles se trouvent sur une partie du PAP.

Conformément a I'article 63 de la loi PN, une évaluation des écopoints a été élaborée dans le cadre
du dossier d’autorisation concernant la conservation de la nature. Une autorisation a été délivrée
(référence 2024-001761 du 14 janvier 2025) par le ministére de I'Environnement, du Climat et de la

Biodiversité.

Photo 4 : Vue du site (Source : BEST)
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D Projektareal
Punktbiotope (PT)

4.4.1. Gruppe und Reihe von einheimischen,
‘ standortgerechten Baumen oder von
Obstbdumen

4.4.2. Nicht einheimische, nicht
‘ standortgerechter Einzelbaum oder
Baumgruppe und -reihe

Linienbiotope (LI)
== 2.3.3. Verfugte Mauer

Flachenbiotope (PO)

1.4.10. Offene Wasserriickhaltebecken
(naturfern)

|:| 3.5.6. Tritt- und Parkrasen
- 4.1.12. Heckenzaun/Zierhecke

4.3.1. Geblsch und Hecken mit
naturraumuntypischer Artenzusammensetzung

4.3.2. Gebusch und Hecke aus
“““ nichteinheimischen Straucharten

[T] 4.4.6. BKO9 - Streuobstbestand
|:| 6.2.1. Strasse/Weg/Platz versiegelt
6.2.2. StralRe/Weg/Platz gepflastert
6.3.2. Bebaute Flache
6.3.3. Kleine Geb&ude, Schuppen
- 6.6.1. Privatgarten

6.5.1. Grundach intensiv

Figure 7 : Biotopes de la situation initiale (Source : BEST)

3.2.3 Bois et zones protégées

Figure 8 : Localisation de la forét publique et de la ZPIN (Source : ACT-geoportail.lu)

La zone de projet est située a une distance de + 260 meétres de la forét publique de la commune de
Remich. De plus, la Zone de protection d’intérét national (ZPIN) en procédure réglementaire
« Scheierbierg / Maachergrouf » (N°59) se trouve a une distance de + 625 métres.
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Reaion de la Moselle supérieure

Figure 9 : Localisation de la zone Natura 2000 (Source : ACT-geoportail.lu)

En outre, la localité de Remich est entourée de la zone protégée Habitat Natura 2000 « Région de la

Moselle supérieure » (LU0001029), avec une distance minimale de + 140 metres.

Au vu de son éloignement, le présent projet n‘aura qu’un impact négligeable sur ces zones

protégées.

3.2.4 Plan sectoriel paysage

Etant donné la forte présence de la forét et des espaces naturels autour de I'espace urbanisé de
Remich, la commune est encadrée par un grand ensemble paysager (Vallée de la Moselle et de la
Sdre inférieure) défini dans le plan sectoriel paysage. Au sud de la commune se trouve une zone de
coupure verte séparant Remich de Bech-Kleinmacher.

Figure 10 : Plan sectoriel paysage (Source : ACT-geoportail.lu)
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3.2.5 Zone de bruit

La zone de bruit de la « route de I'Europe » (N2) se situe a 100 m du futur projet, et affectera
légerement la qualité de vie des futurs occupants. Le bruit se propageant jusqu’au site est estimé
avec un ordre de grandeur de 60 dB maximum sur une période de 24H. Il se propage davantage la

nuit le long de I'axe routier de la place Niko Klopp et est estimé a 50 dB maximum.

LNGT

LDEN 45-50dB(A)

[ s5-60dB(A) [0 50-55dB(A)

I 50-65dB(A) 55 [ s5.600B(A)

I s0-65dB(A)

I s5-70dB(A) I s 70ce)

e D\ B 075 I 7o-75cBA)
[ I -75084) [ =2 B

Figure 11 : Zone de bruit LDEN (Source : ACT — Geoportail.lu) Figure 12 : Zone de bruit LNGT (Source : ACT — Geoportail.lu)
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4. EXPOSE DES MOTIFS

4.1. Programmation du PAP

Le PAP présente une superficie de 31,61 ares et se situe dans la « zone mixte urbaine » (ZMU) et
dans la « zone d’habitation 2 » (HAB-2) du plan d’aménagement général de la Ville de Remich.

Les coefficients du degré d’utilisation du sol admis dans la zone de projet sont les suivants :

cos cMuU
Zone mixte urbaine (ZMU) - Zone E 0,5 1,2
Zone d’habitation 2 (HAB-2) - Zone C 0,4 0,9

Le projet propose le réaménagement d’une construction existante donnant place a 'aménagement
d’une petite résidence avec un commerce ou une profession libérale et la construction de deux
batiments résidentiels accolés aux phase | et Il du plan directeur ci-dessous. Les constructions
projetées pourront accueillir un maximum de 25 unités de logement. Le PAP prévoit une cession de

1,92 are de terrain privé au domaine public communal.

La Ville de Remich comptait 4149 habitants au 03/01/2025 (Source : Statec). Les 25 unités de
logement projetées contribueront deés lors a une croissance de 60 habitants (2,4 hab. /ménage), ce

qui correspond a une augmentation de 1,46 % de la population.

4.2. Plan directeur

Les terrains constituant le présent PAP se situent en limite d’autres terrains dont 'aménagement a
été soumis a I'établissement d’un PAP. Afin de garantir un aménagement cohérent entre ces 3 plans
d’aménagement particuliers, le projet de la phase Il a proposé le plan directeur ci-dessous.

Figure 13 : Plan directeur. (Source : BEST)
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La zone de projet globale est divisée en 3 parties appartenant chacune a un maitre d’ouvrage
différent et qui seront mises en ceuvre séparément.
4.2.1. Phasel

La phase | a déja fait I'objet d’'un PAP dressé par la société « a+a architecture + aménagement s.a. ».

Celui-ci a été approuvé par la ministre de I'Intérieur en date du 11 avril 2023 (réf. 19429/8C).
Ce projet présente une surface de 6,26 ares et propose la construction d’une résidence de 3 unités
de logements.

4.2.2. Phasell

La phase Il s’étend sur un terrain d’une superficie de 12,17 ares, et prévoit 'aménagement d’un
immeuble de maximum 9 unités de logement ainsi que des activités de commerce et de service en
rez-de-chaussée. La phase Il a déja fait I'objet d’'un PAP dressé par la société BEST Ingénieurs-
Conseils. Celui-ci a été approuvé par le ministre de I'Intérieur en date du 29 juillet 2024 (19833/8C).

La phase Il prévoit une rampe carrossable qui permettra d’accéder aux sous-sols des batiments issus
des phases Il & Il

Le bassin de rétention a ciel ouvert de la phase Il sera aménagé provisoirement sur le terrain de la

phase lll.

Ce bassin de rétention provisoire sera supprimé une fois que toutes les mesures de compensations
environnementales auront été réalisées et que le bassin définitif sera aménagé sur les terrains du

présent PAP (phase Ill).
Ainsi, cette bande de terrain qui accueille le bassin (2,36 ares) restera la propriété du voisin et est
adapté dans le cadre du présent PAP phase llI.

4.2.3. Phaselll

La troisieme phase, qui concerne le présent PAP, couvre une surface 31,61 ares (compte tenu du
2,36 ares provenant de la bande de terrain du bassin de rétention de la phase IlI) proposera

I"aménagement d’environ 25 unités de logements et d’un bassin de rétention

Compte tenu de la présence de biotopes classé article 17 de la loi sur la protection de la nature,
cette derniere phase ne pourra étre mise en ceuvre qu’'une fois que les mesures CEF seront
effectives.

4.2.4. Total plan directeur

Les trois phases couvrent ainsi une surface de 50,04 ares et proposent I'aménagement de 37 unités

de logement.

Ainsi la densité globale du plan directeur s’éléve a 73,94 unités de logement par hectare.
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Phase | : 6.26 ares
Phase Il : 12,17 ares
Phase Il : 31,61 ares

Figure 14 : Plan de surface des phase |, Il et lll (Source : BEST)
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4.3. Aménagement des espaces privés

4.3.1. Projet

Le projet porte sur la construction de batiments résidentiels comprenant un maximum de 25 unités
de logement ainsi que des activités, services ou commerces. Les typologies d’appartements seront

variées et pourront aller du studio a I'appartement 4 chambres.

a. Implantation

Batiment«a?

Batiment

Batiment
«e»
A

Figure 15 : Vues 3D du PAP a titre indicatif (Source : BEST)

Les volumes des batiments (a) et (b) seront implantés perpendiculairement a la rue Place Niko Klopp
de maniére a orienter les terrasses et les balcons (retraits) des différents étages vers le sud afin de
bénéficier du meilleur ensoleillement. Les deux batiments seront accolés aux constructions des

phase | et Il en limite de propriété.
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Une partie du batiment (a) suivra la rue Place Niko Klopp projetant ainsi un ensemble bati en forme
de « L », et donnant sur une cour centrale. Le batiment (c) et son garage seront fusionnés créant une

petite résidence et respecteront I'implantation de la maison existante n°2 Rue du Bois.

La maison principale (c) sera conservée dans la mesure du possible et réaménagée pour accueillir
des logements avec un commerce ou une profession libérale au rez-de-chaussée. Le projet propose
de préserver la fagade principale et, pour le garage, de projeter des baies a proportions verticales en
facade bordant I'espace-rue comme illustré ci-dessous. Le garage sera démoli pour permettre I'acces

au chantier du PAP, puis sera reconstruit et intégrera le nouveau batiment.

Bteaad. T

Photo 6 : Exemple d’aménagement proposant des baies verticales sur la fagade
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b. Gabarit des constructions

La construction (a) comprendra deux niveaux de parking souterrain, avec une rampe d’acces au nord
du batiment (en partie couverte), 3 niveaux pleins et un dernier étage en retrait avec une toiture

plate végétalisée.

Pour la construction (b) le PAP prévoit également 3 niveaux pleins, un dernier étage en retrait et
deux niveaux en sous-sol accessibles a travers le sous-sol commun des constructions (a), (b), (c). Les
constructions (b) et une partie de la (c) comprendront deux niveaux de parking souterrain, 3 niveaux
pleins avec une toiture plate végétalisée. Pour le batiment (c), le PAP prévoit 3 niveaux pleins avec

un niveau sous combles et une toiture a deux versants.

La majorité des logements prévus seront traversants et bénéficieront donc d’une double orientation.
Les logements prévus au rez-de-chaussée de la résidence (a) bénéficieront de terrasses orientées au
sud et d’espaces verts le long des facades sud et ouest du projet. Le projet prévoit la création d’un
grand espace vert privé central qui permettra d’assurer une certaine qualité quant a 'aménagement

des jardins mais aussi la création de lieux de rencontre et de convivialité.

Les caves, la buanderie et le local technique pourront étre aménagés au deuxiéme sous-sol des
immeubles et des maisons jumelées. Le local poubelle et le local vélos pourront étre aménagés en

rez-de-chaussée ou également en sous-sol.

Les batiments seront implantés de plain-pied avec le terrain naturel de maniére a permettre
I'aménagement d’un espace adapté aux personnes a mobilité réduite et au passage d’un camion
pompier. Cet espace sera constitué d’'un chemin piéton et d’une bande verte carrossable sur laquelle

sera apposée une servitude de passage.

COUPE A -A COUPE D - D

1TEm 75|

Figure 16: coupes (Source : BEST)

c. Hauteur et toiture

Pour les batiments (a) et (b), la hauteur des différentes parties des nouvelles constructions est
mesurée par rapport au niveau de |'axe de la voire de la place Nico Klopp qui correspond a la cote
d’altitude de 185,28 m.

La hauteur maximale a I'acrotére du batiment (a) est fixée a 12,00 metres pour le niveau lll et a
15,00 métres pour le niveau en retrait. Pour le batiment (b) la hauteur maximale est fixée a 12,60

metres pour le niveau lll et a 15,60 métres pour le niveau en retrait.
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Ces hauteurs correspondent aux hauteurs des constructions réalisées dans les phases | et Il,

auxquelles les nouvelles constructions viennent se raccorder.

Pour le batiment (c) la hauteur de la nouvelle construction est mesurée par rapport au niveau de

|’axe de la voire de la Rue du Bois qui correspond a la cote d’altitude de 187,80 m.

Les toitures des batiments (a) et (b), ainsi que celle de la partie couverte de la rampe de garage,

devront étre végétalisées. La couverture de la rampe de garage étant ouverte, celle-ci ne

consommera pas de surface construite brute.

La toiture de la résidence (c) sera réalisée sous la forme d’une toiture a deux versants présentant

une pente comprise entre 30° et 40°.

175,00
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Figure 17 : Coupes du PAP. (Source : BEST)
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d. Stationnements

Des emplacements de stationnement privés pourront étre aménagés devant le batiment (c) et les
restant pourront étre aménagés au premier niveau sous-sol commun. Les stationnements des

batiments (a), (b) et (c) seront également implantés au sous-sol.

AMENAGEMENT A TITRE INDICATIF DES PLACES DE
STATIONNEMENT ET DES PARTIES COMMUNES

SOUS-SOL 18 S0US-SOL 28

Figure 18 : Aménagement a titre indicatif du parking commun en sous-sol (Source : BEST)

e. Rampe d’accés au sous-sol

Le parking en sous-sol sera accessible depuis la place Nico Klopp via la rampe couverte qui s’étendra
de long de la limite nord du site de projet traversant la phase Il (PAP voisin).

Etant donné que cette rampe servira également pour accéder au sous-sol du présent PAP (phase Il1),
celle-ci sera intégrée dans une copropriété entre les propriétaires des phases Il & llI.

La rampe d’acces du parking souterrain a été calculée sur base des différentes reglementations en
vigueur (ponts & chaussées, AGE, RBVS, ...).

La pente sera légerement montante (max. 3 %) depuis le trottoir jusqu’a atteindre le niveau des

fortes pluies défini par I’AGE qui se situe au niveau d’altitude de 185,41 m.

Ensuite la rampe redescendra légérement jusqu’a un point situé a 6 métres de la limite postérieure
du trottoir, a la cote d’altitude de 185,33 m.

Sur la partie restante, la déclivité de la rampe sera augmentée jusqu’a 12% afin de descendre
jusgu’au niveau du garage en sous-sol qui se trouve a la cote d’altitude de 182,58 m.
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Figure 19 : Coupe de principe de la rampe d’acces vers le sous-sol. (Source : BEST)

f.  Surface construite brute

Pour le présent projet, comme le sous-sol est complétement enterré, celui-ci ne sera pas

comptabilisé dans le calcul de la surface d’emprise au sol.

Le PAG fixe les coefficients du degré d’utilisation dans la zone de projet comme suit :

Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 2 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2004" (PAG)
Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol Zone mixte & caractére urbain / E (ZMU/E )
Le présent tableau est & établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le PAG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du terrain & bétir brut de la zone concemée : 20,24  ares
minimum maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2004" : cos /0,50 cmu /1,20 Cus / =
Application des dispositions de I'article 29bis
a) Obligation de réalisation de logements abordables selon I'art.29bis : oui
Conformité de la surface construite brute a réserver au logement abordable
b) Part de la surface construite brute (SCB) a réserver pour le logement abordable (Log-abo) selon I'art.29bis : 10 %
c) SCB maximale a dédier au logement selon le PAP : 2.036 m?
d) SCB maximale a dédier au Log-abo selon l'art.29bis : 204 m?
Degré d'utilisation augmenté selon I'article 29bis(5)
e) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a I'art.29bis (10) (p.ex. promoteur public) : 0,00 ares
f) Pourcentage de la surface du terrain visé par une augmentation du degré d'utilisation du sol : 100,00 %
g) SCB maximale admise selon le CMU fixé par le PAG : 2429 m?
h) SCB maximale qui n'est pas exclusivement destinée a du logement selon le PAP : 342 m?
i) SCB supplémentaire admise selon l'art.29bis (10% de la SCB résultant du CMU fixé par le PAG pour les 208 m?
fonds visés a l'art. 29bis(10) réduite de la SCB non destinée exclusivement au logement) :
j) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et I'art.29bis 2637 m?
k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CMU fixé au PAG : 108,56 %
1) Degré d'utilisation du sol fixé par le PAG augmenté minimum maximum
selon l'article 29bis, compte tenu du rapport issu du point k) : COs 0,000 / 0,543 CMU 0,000 / 1,303 cus 0,000 /
Analyse de la conformité du PAP au PAG
Surface Surface d'emprise SCB SCB destinée SCB réservée Volume de la
a batir nette au sol totale au logement au logement abordable construction
Lot
1 1832 ares / 722 m? 0/ 2378 m? 0/ 2036/ 2036 m? 204 m? 0/ 0 m?
Total 18,32 ares 0/ 722 m’ 0/ 2378 m? 0/ 2036 2.036 m’ 204 m? 0/ 0 m
minimum
Coefficients résultants du projet de PAP : cos 0,000 / 0,394 CMU 0,000 / 1,298 Ccus 0,000 / 0,000 Log-abo 10,020 %
Conformité aux dispositions du PAG et a I'article 29bis : oui oui oui oui oui
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Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 2 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2004" (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol Zone d'habitation 2/C (HAB-2/C)

Le présent tableau est & établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le PAG

Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG

Surface du terrain & batir brut de la zone concernée : 11,37  ares

minimum maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2004" : Ccos /0,40 CMU /09 Ccus /

Application des dispositions de I'article 29bis

a) Obligation de réalisation de logements abordables selon I'art.29bis : oui

Conformité de la surface construite brute a réserver au logement abordable

b) Part de la surface construite brute (SCB) a réserver pour le logement abordable (Log-abo) selon I'art.29bis : 10 %
¢) SCB maximale & dédier au logement selon le PAP : 899 m?
d) SCB maximale a dédier au Log-abo selon I'art.29bis : 90 m?

Degré d'utilisation augmenté selon I'article 29bis(5)

e) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a I'art.29bis (10) (p.ex. promoteur public) : 0,00 ares

f) Pourcentage de la surface du terrain Visé par une augmentation du degré dutilisation du sol : 100,00 %

g) SCB maximale admise selon le CMU fixé par le PAG : 1.023 m?

h) SCB maximale qui n'est pas exclusivement destinée a du logement selon le PAP : 205 m?

i) SCB supplémentaire admise selon I'art.29bis (10% de la SCB résultant du CMU fixé par le PAG pour les 81 m?
fonds visés a l'art. 29bis(10) réduite de la SCB non destinée exclusivement au logement) :

j) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et I'art.29bis 1104 m?

k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CMU fixé au PAG : 107,92 %

1) Degré dutilisation du sol fixé par le PAG augmenté inii i i minimum maximum
selon l'article 29bis, compte tenu du rapport issu du point k) : cos 0,000 / 0,432 CMU 0,000 / 0,971 Cus 0,000 /0,000

Analyse de la conformité du PAP au PAG

Surface Surface d'emprise SCB SCB destinée SCB réservée Volume de la

a batir nette au sol totale au logement au logement abordable construction
Lot L . . " e
1 11,37 ares / 464 m? /1104 m? / 899 / 899 m? 90 m? / m?®
Total 11,37 ares 0/ 464 m? 0/ 1104 m? 0/ 899 899 m* 90 m? 0/ om

minimum

Coefficients résultants du projet de PAP : cos 0,000 / 0,408 CMU 0,000 / 0,971 Ccus 0,000 / 0,000 Log-abo 10,011 %
Conformité aux dispositions du PAG et a I'article 29bis : oui oui oui oui oui oui oui

g. Servitudes
Le PAP prévoit la mise en place de six servitudes :

- La premiere couvre I'entiéreté du sous-sol commun de la phase lll afin de garantir I'acces vers
les différentes constructions, la circulation des véhicules des résidents et |'accés aux
emplacements de stationnements et aux parties communes.

- La seconde couvre I'acces au bassin de rétention a ciel ouvert de fagon a assurer I'entretien de
ce dernier et garantir I'’évacuation des eaux pluviales vers la canalisation existante située dans le
chemin public de la phase II.

- La troisieme couvre |'espace vert central et ses chemins piéton afin de garantir le maintien d’un
espace libre suffisant pour permettre le passage d’un camion de pompier.

- La quatrieme servitude couvre les installations techniques qui seront aménagées sur I'espace
privé, afin de garantir la récupération des eaux pluviales provenant des toitures des

constructions projetées vers le réseau d’eaux pluviales.
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- Lacinquiéme couvre les installations techniques qui seront aménagées sur I'espace privé, afin de
garantir I'’évacuation des eaux pluviales et usées issues des constructions vers la canalisation
pour eaux mixtes située devant le batiment « café ».

- La derniére servitude couve I'entiéreté du sol commun et le recul antérieur du batiment (e) afin
de garantir le passage des réseaux secs vers les batiments projetés. Ainsi, le projet laisse la
possibilité d’installer un transformateur CREOS a l'intérieur d’'un des batiments au rez-de-

chaussée ou en sous-sol.

4.3.2. Dérogation

Le présent projet ne prévoit pas de dérogation au PAG de la Ville de Remich.

4.3.3. Logements a colit modérés

Conformément a l'article 29bis, paragraphe 2, de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
I'aménagement communal et le développement urbain, « pour chaque plan d’aménagement
particulier “nouveau quartier” qui prévoit un nombre de logements entre 10 et 25 unités, au moins
10 pourcents de la surface construite brute maximale a dédier au logement sont réservés a la

réalisation de logements abordables. ».

Le nombre d’unité de logement étant supérieur a 10 unités, le présent projet nécessite la création
de logements abordables. La surface constructible brute minimale destinée a la réalisation de

logement abordable est de 294 m?, soit 4 unités.

4.3.4. Déblais / remblais

L'implantation de la construction a été définie de maniere a s’intégrer au mieux a la topographie
existante.

Les modifications apportées au terrain naturel seront modélisées via des courbes de niveaux (terrain
remodelé) dans la partie graphique du PAP.

Cependant, afin de garantir un bon aménagement des lieux, le niveau du terrain projeté pourra étre
modifié sur maximum 50 centimeétres par des remblais ou des déblais.

Le PAP précise qu’un remblai de terre jusqu’a 1 m au-dessus du niveau du terrain remodelé tel que
défini dans la partie graphique du PAP est admis dans un rayon de 2 m autour d’un tronc d’arbres.

4.4. Aménagement des espaces publics

4.4.1. Cession des terrains

Conformément a I'article 34 de la Loi du 28 juillet 2011 portant modification de la loi modifiée du 19
juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain, « (1) Les terrains sur
lesquels sont prévus les travaux de voirie et d’équipements publics, (...), nécessaires a la viabilité d’un

plan d’aménagement particulier (...) doivent étre cédés a la commune. {(...). »

Le projet prévoit une cession de 1,92 are de terrains privés a la commune.
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4.4.2. Evacuation des eaux

Le concept AGE a également été élaboré en prenant en compte la création d’un bassin de rétention
provisoire pour la phase Il avant de réaliser des infrastructures définitives lors de cette phase Il du
projet. Un accord de principe a été délivré par I'administration de la gestion de lI'eau (réf:
EAU/ACP/22/0070) en date du 10.08.2023.

a) Phasell

Le PAP de la phase Il prévoit 'aménagement de nouvelles canalisations « eaux usées » et « eaux
pluviales » dans le chemin public qui longe la bordure sud du PAP et qui seront respectivement

raccordées a la canalisation mixte et au cours d’eau canalisé de la place Nico Klopp.

Les eaux pluviales qui proviennent de la toiture de la construction principale seront évacuées via un
fossé ouvert dans le bassin de rétention provisoire sur la phase Ill avant d’étre rejetée dans le

ruisseau canalisé.

Les eaux pluviales provenant de la toiture de la rampe seront évacuées directement dans la

canalisation EP située dans le chemin public.
b) Phase llI

Dans la phase lll, le bassin provisoire sera supprimé et toutes les eaux pluviales issues des phase Il &
lll seront rejetées dans un nouveau bassin de rétention qui sera aménagé au centre du nouveau

quartier.

Les eaux usées et pluviales seront ensuite évacuées vers le réseau existant via les canalisations

situées dans le chemin public de la phase II.
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Figure 20 : Concept AGE. (Source : BEST)
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5. SYNTHESE DES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU PAP

REPARTITION DES SURFACES

Surface privée

29,69 ares (93,93%)

Surface publique (a céder)

1,92 are (6,07%)

Surface totale du PAP

31,61 ares (100 %)

PARCELLAIRE PRIVE

Lot1l 3 résidences
Total parcelles 1
Total logements 25

Logements par hectare

79,09 logements par ha
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6. ANNEXES

Le Projet d’Aménagement Particulier comprend le présent rapport justificatif ainsi que les

documents suivants :

Annexel :

Tableau récapitulatif ;

Annexe ll :

Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » ;

Données cadastrales ;

Extrait et relevé cadastral ;

Plan de mesurage / périmeétre PAP ;

Autres :

AGE - Certificat d’assainissement : EVS AW-420 ;

Autorisation ministére de I'Environnement 2024-001761 du 14 janvier 2025 ;
P&Ch — Autorisation : 5407-24-01 ;

INRA — Levée de contrainte archéologique ;

Copie du certificat d'ingénieur établi par I'OAl ;

Plans :

Plan d’aménagement particulier : plan n°191121-10-001 001c;
Plan directeur;
Levé topographique ;

Senningerberg, le 03 octobre 2025

B.E.S.T.

Ingénieurs-Conseils S.ar. I.

p—

C.OLIVEIRA M. URBING
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VILLE DE Extrait du registre aux délibérations du Collége des

NN Bourgmestre et Echevins
% R E M I C H Séance du mardi 06 octobre 2026
Présents : M. Jean-Paul KIEFFER et Mme Rita WALLERICH, échevins.

Mme Christine SCHMIT, secrétaire

Absent(s) a) excusé : M. Jacques SITZ, bourgmestre

| N°185/26  PAP Rue du Bois

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,
Vu la Constitution révisée du 17 octobre 1868 ;
Vu la loi communale modifiée du 13 décembre 1988 ;
Vu la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain ;
Vu le dépot du PAP « 2, rue du Bois » en date du 6 octobre 2025 ;
Aprés analyse et discussion du PAP « 2, rue du Bois » ;
Aprés en avoir délibéré conformément a la loi et a I'unanimité des membres présents,

DECIDE

que le projet d’'aménagement particulier « 2, rue du Bois » est conforme au plan d’aménagement
général en vigueur de la Ville de Remich.

Le présent procés-verbal est transmis a la Cellule d’Evaluation de la Direction de I'aménagement
communal et du développement urbain du Ministére des Affaires intérieures 2 titre d'information.

suivent les signatures
Pour extrait conforme.
Remich, le 06 octobre 2026

le Bourgmestre ff, le Secrétaire, M

C/;'r L\"_‘—‘—-—_-.—-a—'




























































































































EVS Abwasserwirtschaft — Postfach 10 01 22 — 66001 Saarbriicken

.. X Untertiirkheimer Stralle 21
BEST Ingénieurs-Conseils 66117 Saarbriicken

2, rue des Sapins
L-2513 Senningerberg

Matthias. Leinen@evs.de
re-abwasser@evs.de
www.evs.de

Bitte verwenden Sie auf allen
Schreiben unser Geschéftszeichen!

Geschéftszeichen Auskunft erteilt Telefon-Nr, Fax-Nr. Datum
EVS AW-60100-420-213 Herr Leinen 0681 5000-189 0681 5000-263 20.10.2025
v222509(Bitte stets angeben)

Anschlusszertifikat

Gestattung der Abwésser-Zuleitung neuer Bauprojekte an die Kliranlage Perl-Besch (420)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatigen wir den Erhalt Ihrer Anfrage zu einer Abwasseranschlussbescheinigung im
Zusammenhang mit dem zukunftigen Anschluss der Abwéasser des PAPs 191121,

Nach ihren Angaben soll das Projekt 191121 in Remich an die Mischwasserkanalisation vor Ort
angeschlossen werden und wei’t eine geplante Schmutzfracht von ca. 75 EW auf.

In diesem Zusammenhang méchten wir Sie dariiber informieren, dass die Klaranlage Perl-Besch
(420) uber die nétigen Reinigungsreserven verfigt, um die Reinigung der zusétzlichen Belastung
zu gewabhrleisten.

Der Anschluss an die bestehende Ortskanalisation muss mit der entsprechenden Kommune
abgeklart werden, dieser steht nicht im Zustandigkeitsbereich des EVS.

Mit freundlichen GriiRen

LA i. A
[]
i‘l ;" )
1BAVIZ4N _ _
Wolfgang Steckel Matthias Leinen
Geschaftsbereichsleiter Bereichsleiter
Entsorgungsverband Saar KdoR Geschaftsfuhrer Aufsichtsratsvorsitzender Steuernummer 040 149 00360
Abwasserwirtschaft Stefan Kunz Holger Schafer USt-ID-Nr DE 157 728 809
Helger Schmitt
Vereinigte Volksbank eG Saarlouis ~
Sparkasse Saarbricken Bank 1 Saar Sulzbach/Saar Landesbank Saar
IBAN: DE27 5905 0101 0000 Q001 17 IBAN DE16 5919 0000 0067 4460 03 IBAN: DES3 5909 2000 3063 7400 03 IBAN. DE20 5905 0000 0003 0310 10
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